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TITOLO I
NORME GENERAILI

CarPO I
Norme Preliminari

. Art.1

Regolamento Edilizio contenuti generali. ‘
Tutte le attivita di trasformazione Urbanistica e edilizia =
nel territorio Comunale, previste dal P.R.G., si attuano

applicando tutte le norme e le prescrizioni del presente
Regolamente Edilizic.

\ : Art.2
Riferimente alle disposizioni legislative generali.

A norma dell’articole n. 871 del Codice Civile, per quanto

non specificatamente indicato nel Regolamentc Edilizio

Comunale si applicano le vigenti disposizioni d2 leggi in

materia, e previa deliberazione del Consiglio Comunale

tutte 1le modifiche da apportarsi Tnel tempo a detto
Regolamento Edilizio.

~

CAPO IX
Commissione Edilizia — Urbanistica Comunale (CEUC)

Art.3
Riferimento alle disposizioni legislative regionali;
La commissione edilizia urbanistica Comunale, quale
organismo di consulenza tecnica in materia di edilizia e
urbanistica, & costituita dal Comune di Ortucchic in

conformita a quanto disposto dall’articolo 15 della Legge
Regione Abruzzo 27.04.1895 n.70..

Art. 4 . R . 5
Asseverazione dei progetti per la richiesta di Concessioné:3_aﬁ:r
‘ edilizia da parte dei tecnici redattori; S
Qualora. la Commissione Edilizia non esprima il proprio. .-
barere sulle domande di concessione edilizia nei termini di - -
legge, il responsabile del procedimento richiede al tecnicq~4 ”
redattore del progetto, abilitato alla professidne_:edfﬂ_ﬁ-
iscritto all”albo  professionale - di competenza, .. o
l'asseverazione sotto forma df dichiarazione al. progetto = -
presentate. In tale asseverazione il tecnico progetfista. .
deve dichiarare sotto la propria responsabilita dii essere:
Cosciente di tutte le norme vigenti in materia di. edilizia
ed urbanistica, di aver rispettate nella redazione ‘del
- Progetto futte le norme e prescrizione del Regolame
Edilizio Comunale, delle Norme di Attuazione del P:-R.
degli altri strumenti di planificazione territpr;al_
esistenti), dei calcoli delle superfici e. dei A
nonché degli oneri concessori da versare al Comur:




-irilascio della Concessione Edilizia. Nella stessa
: asseverazione i1 tecnico deve dichiarare di essere in
- regola con i versamenti contributivi presso le casse di
- idenza ed assistenza di categoria.

. rev
: guindi presentata 1la pratica il responsabile del

! procedimento, avra 1l compite di controllare «che la
documentazione sia stata depositata c<on i documenti
richiesti, formulera la proposta all’autorita competente
211 'emanazione del provvedimento conclusivo e redigerad una
relazione scritta indicando i motivi per i guali il termine
non & stato rispettato. : _

1. progetti depositati, nonché le asseverazioni, le
varianti, le certificazioni, ecc., SONO atti pubblici.

I1 tecnice progettista assume 1a veste di incaricato di

| pubblice servizio.

art.5
ambiti e competenze della Commissione edilizia —
= urbanistica comunale. :
La commlssione edilizia - urbanistica esprime pareri
' obbligatori, non vincolanti, sulle richieste di concessione
adilizia e relative varianti, sui piani di lottizzazione,
- 4ill”annullamentc, la revoca € 12 decadenza di Concessioni
Tdilizie gia rilascilate.
. Esprime incltre, dietro formale richliesta, parerl
| facoltativi al Responsabile - dell'Ufficio Tecnico, al
“Segretarioc Comunaie, al Direttore Generale del Comune, ed
a2l Sindaco: : ' -
7 Zsulla disciplina edilizia urbanistica;
= sul P.R.G., P.R.E., sui Piani Attuativi di P.R.G. di
“interesse pubblico o privato; : '
~in merito alle interpretazioni legislative in materia
:fdi edilizia, territorio, urbanistica, ecc.;
- sui Piani Territoriall della Provincia, sui progettil
 speciali e Piani di settore sovraccomunali;
--sulle trasformazioni degli  ambienti nell’ ambito
©ocomunale; _
-1in merite .a Concessioni Edilizie precedentemente
“rilasciate e loro varianti; _
?$ulle congruitd urbanistiche delle opere pubbliche del
- Comune : _
sugli interventi di trasformazione degli edifici
(esistenti, sia di interesse pubblico’ sia privato, e
gfihe in merito. alle trasformazione delle destinazioni
L US0;
:i§ meIito al
Tilasciate;
zzgi%;}§$§rimento arbientale del manufatti edilizi del
—=RtIostorico, e in quelli sottoposti a vincolo di
alla: 1.29 giugno 1939 n.1497 e successive
Spres”'ﬂﬁ.Ed integrazioni {tale parere deve essere
S350 'secondo quanto previsto dalle igenti norme

rinnovo delle Concessioni Edilizie gia

L
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. rilascio della concessione  Edilizia.  Nella  stessa
o asseverazione il tecnico deve dichiarare di essere in
regola con i versamentil contribut;vi. presso le casse di
,previdenza ed assistenza di categorlia. _
- Quindi presentata ia pratica il responsabile del
| procedimento, ~vra il compito di controllare che la
documentaziocne sia stata depositata con i documenti
richiesti, formulera la proposta all'autorita competente
211 'emanazione del provvedimento conclusive e redigera una’
relazione scritta indicande i motivi per 1 quali il termine
non € stato rispettato. ‘ )
1 progetti depositati, nonché le asseverazioni, le
varianti, le certificazioni, ecc., s0ORO atti pubblici.
11 tecnico progettista assume 1a wveste di incaricato di

;‘pubblico servizio.

aArt.h
ambiti e competenze della Commissione ediliziza -
L urbanistica comunale.
La commissione edilizia - urbanistica esprime pareri
obbligatori, non vincolanti, sulle richieste di concessione.
edilizia e relative varianti, sul pilani di lottizzazione,
sull’annullamento, la revoca € la decadenza di Concessioni
rdilizie gia rilascialte.
Esprime inoltre, dietro formale richiesta, parerl
facoltativi =al Responsabile - dell'Ufficio Tecnico, al
Segretario Ccomunaie, 21 Direttore Generale del Comune, ed
al Sincaco: ' -
-~ sulla disciplina edilizia urbanistica;
- sul P.R.G., P.R.E., sul piani Attuativi di P.R.G. di
_ interesse pubbiiéo o privato; : '
- in meritc alle interpretazioni legislative in nateria
di edilizia, territorio; urbanistica, ece.?
- sui Piani Territoriali della Provincia, sul progetti
- speciali e Piani di settore sovraccomunall;
- sulle trasformazioni  degll ambienti nell’ambito
: comunale;
- in merito .a Concessioni Edilizie precedentemente
. n-rilaSciate e loro varianti; :
~ f:-sulle congruita urbanistiche delle opere pubbliche del
- Comuns
7 sugli  interventi di trasformazione degli edifici
esistenti, sia di 1interesse pubblico’ sia privato, e
Cb o anche in merito. alle trasformazione delle destinazionl
A . d'usO; '
;T ih merito al rinnovo delle Concessioni Edilizie gia
rilasciate; _
“sull’inserimento ambientale del manufatti edilizi del
o centro storico, e in quelli sottoposti a vincolo di
cui - alla L.29 giugno 1939 n.1497 e successive

__?moq;ﬁiche ed integrazioni (tale parere deve essere
L;Q§Pxesso secondc quantc previsto dalle vigenti norme . ..



della Legge s0pra richiamata, e anche quaﬂto~previsto
dalle Legge Regionale n- 66 del .09 maggio 1990});

_ su ogni tutti gli altri casi riguardanti la materia
edilizia o urbanistica non cirati in precedenza.

ATE.6 _
Composizione della Commissione edilizia = urbanistica
comunale.
La commissione edilizia urbanistica Comunale e composta da
cinque(S)membri, di cui tre (3) professionisti che abbiamo
maturatoe una’ esperienza di almeno cingue’ anni nel campo
professionale di appartenenza; da ricercare Tra:
. - BArchitetti;
. - .Ingegneri;
- Geologi;
- Medici generici, specialisti, veterinari;
- Avvocatil, commercialisti;
_ - Geometri, Periti, Amministrativi; _
- Esperti del settore cOR provata documentazione.

Art.7

Funzionamento della Commissione edilizia - urbanistica
comunale.
1] funzionamento della Comnmissione edilizia = urbanistica

comunaie & disciplinato da apposito regolamento.

7.a) — Costituzicne e compiti della Cormmissione edilizia -
urbanistica comunale. .
a2 Commissione e costituita dail @embri elettivi indicati
dal precedente art.6. I membri elettivi sono  nominati su
proposta della Giunta Comunale CoOI ‘deliberazicne del
Consiglio Comunale e duranc in carica due (2) anni e sel
(6} mesi. Gii stessil membri non  potranno essere
riconfermatl per pilt di due mandatl consecutivi.
Relativamente alla scelta dei professionisti da nominare,
simeno 30 gilorni prima ‘Gella nomina, 11 Dirigente il
settore Urbanistica emette un avviso pubblico, trasmesso
agli Ordinil professionali, con 11 quale richiede, ai
professionisti che intendono far parte di detta
Cormmissione, 1 curricula professionali che devono essere
spediti entro 10 giorni dalla data di pubblicazicne
dell'avviso. Il Dirigente sottoporra all'attenzione della
Giunta Comunale che dovra proporre al Consiglio Comunale i
nomi deil professionisti scelti tra coloro che hanno
risposto all'avviso richiedendec di far parte della
Commissione edilizia Comunale. I professionisti che posSSONo
far parte della Commissione rdilizia-Urbanistica debbono
avere-2lmeno due del requisiti-di sequito previsti: |
-~ hanno inzianita di- iscrizione al proprio ordine;
Collegio, Categoria. professionale non inferiore - ad
anni 5 (cingue)’ R




- Sedute  apdate

7o) -

~ hanno effettivamente sveolto attivita professionzale nel
loro setfore di competenza almeno negli ultimi 5 anni;
- sono regolarmente iscritti al proprio Ordine, Collegio
o Categoria Professionale al momento della nomina, ove
richiesto. _
La commissione si ritiene validamente costituita con la
presenza di’ almenc tre dei sui membri.

7.b) — Presidente

La Commissione & presieduta a: turno da unc dei membri, che
dura in carica mesl sei (6). A tal fine, al momento
dell'insediamento, con la presidenza  temporanea del
Dirigente del Settore urbanistica, si tiene una wvotazione
in base alla gquale viene stilato l'elenco dei commissari
che si alterneranno alla presidenza per 1l periodo di
durata della Commissione nominata. I1 presidente COnvoca,
presiede e disciplina le sedute ed assegna 1 tempi di
intervento ai Commissari, nomina un Vicepresidente che in
sua assenza ne fa le veci.

7.c) — Begretario _

Le funzioni di segretario sono svolte dal responsabile
dell'Ufficico Tecnico Comunzle o da un dipendente comunale
capace allo scope designato dal Dirigente. T1 Segretario

-provvedera a redigere sommaric verbale delle riunioni

anfiotandc 1 presenti, i riferimenti alle pratiche, 1la
sintesi della discussione, il parere per esteso e <id che i
Commissari esplicitamente chiederanno di verbalizzare. Lo
stesso provvedera a redigere semestralmente un verbale con
annotazione delle presenze da inviare al Dirigente.

7.d) - Assenza e decadenzza dei membri.
Il membre che non partecipa, senza giustificato motive, a
quattro sedute consecutive viene dichiarato decaduto con

 Provvedimento del Responsabile del Servizio su segnalazione

Ob?ligatoria del Presidente pro-tempore della Commissione
Edilizia e sar: sostituite entro 30 giorni dalla data del
Provvedimento di decadenza con altra persona appartenente
a}ia; stessa categoria, ordine o albo. Viene -alfresi
dichiarato decaduto e quindi sostituito con le modalitz di
CUl SOpPra il Commissario che risultera assente nel 50%
g:i%e flunioni tenutesi nell'arco di sei mesi. Nel computo
=-+8 assenze wvanno conteggiate, per gli assenti, anche le
deserte. A tal fine il segretarioc della

CoTmS = e . ‘ s ] .
obblisslon? effettuera i relativi riscontri, ed

~rl9atoriamente sara tenuto a comunicare i risultati al
Presidente

' Pro~tempore della commissione edilizia per 1

cons : . 3
_ ”_sgqﬁenz;all provvedimenti.

~Durata in carica

L




TLa Commissione edilizia -urbanistica Comunale, fatte salve
le statuizioni al punto 7.a), decade nel momento in cul
1’ Amministrazicone nomina i nuovi membri.

CAPO TIT ,
Tipolegia degli interventi

Art.8 ,
Manutenzione ordinaria

Sono di manutenzione ordinaria gli interventi che
riguardanc: riparazione, rinnovamente e sostituzione senza
modifica .di infissi esterni, grondale, pluviali,
recinzicni, manti di copertura, pavimentazioni interne,
intonaci rivestimenti interni; riparazione, integrazicne e
ammodernamento di impianti che non comportino la
costruzicne e la destinazione ex novo di locall per servizi
igienici e tecnclogici.

Art.9
Manutenzione straordinaria

Sono di manutenzione straordinaria g¢li interventi che
riguardano: tinteggiatura, pulitura esterna e rifacimento
degli intonaci o altri rivestimenti esterni, parziali
interventi di consolidamento e risanamento delle strutiure
verticali esterme ed interne, parziali interventi di.
sostituzione, consolidamento e risanamento delle strutture
orizzontali, architravi, solal, coperture senza che <cio
comporti variazioni delle quote superiori e inferiori delle
strutture stesse; demolizionl con spostamenti di tramezzi
divisori non portanti; destinazicne o-riattamento di locali
interni esistenti a servizi igienicl e impianti tecnici;
rifacimento degli elementi architettonici esterni,
inferriate, cornici, zoccolature, infissi, pavimentazioni,
vetrine, ecc., purché senza cambiamenti di dimensioni e
disegno. : ,

E' comungque esclusa dagli interventi di stracrdinaria
manutenzione qualsiasi modifica: della posizione delle
aperture esterne; della posizione planimetrica delle scale;
della pendenza delle coperture. ' .
L'Amministrazicne Comunale pud Trichiledere, nell'ambito
della straordinaria manutenzicne, l'adozicne di materiali e
tinteggiature idonee e la rimozione di elementi costruttivi
e decorativi aggiuntivi al fabbricate originarioc.

Art. 10
Restauro scientifico.
Gli interventi di restauro scientifico riguardano le
particelle edilizie che hanno assuntce rilevante importancza
nel contesto urbano e territoriale per specifici pregl e .
caratteri "architettonici o artistici, ivi compresi gli.
. immobili vincolati ai semsi della Legge 1 gilugno 1939
1089 : K




e
a

Hepom o~

w

Lok R |

‘$1 tipo di intervento prevede:

aspetti srchitettonici o il

g.a) il restauro degli
ripristino delle parti alterate, € cioe:
i1 ripristino del fronti esterni ed

i1 restaurc /0

internil (corti, cortili, ecc);

i1 restauroc e/o 1l ripristino degli ambienti interni;

_ 1a ricestruzione fisiologica di parti dell’edificio
eventualmente crollate © demclite;

- 1la conservazione e/o il ripristino dell’” impianto
distributive - organizzativo'originale;

- 1la conservazione e/o 1l ripristino degli spazi liberi,~
tra gli altri le corti, i larghi, 1 piazzali, gli orti,
i giardini, 1 chiostri, ecc.. .

5.b) Restaurc scientifico di tipo B - 1l consolidamento con

deile parti non recuperabili e senza

sostituzioni
modificare la posizione © lz quota del seguenti elementi
strutturali: :

murature portanti sia interne sia esterne;

solal e volte;
tetto, con il ripristino del

originale. .
delle superfetazionl definite come

9. ¢c} La eliminazione
parti 1lncongrue all’ impianto originaric e agli ampliamenti

organici del medesimo. : _
g.4) L/ inserimento degli impianti tecnologici ed igienico

sanitari essenziali nel rispetto delle norme di cul ai
punti precedenti.

1

manto di copertura

Art.11
Risanamento conservative _
Gli interventi di risanamento conservativo riguardanc le
particelle edilizie nel centro storico in buono o mediocre
stato di conservazione che, pur non presentando particolari
pregi architetteonici, costituiscono parte integrante del
patrimonic edilizio dell’insediamento storico.
Il tipo di intervento prevede:
10.a) la valorizzazione degli aspetti architettonici per
qganto riguarda ‘il '
ripristino dei valori originali, mediante:
- il restauro e/o il ripristino dei fronti esterni ed
_lnterni {corti, cortili, eccl):; su questi sono -consentite
. medifiche purché non venga alterata la unitarieta del
“prospetto e siano salvaguardati gli elementi di
- Particolare valore stilistico;
= il restauro ed il ripristine degli ambientl interni,
solo nel caso in cui vi siano elementi di documentata
lmportanza. '

- 10.b). La conservazione ed 1l ripristino tipologico

 mediante:
RN j_ A 3 , . i . . .
interventi atti a ripristinare e/o . mantenere 1

"T};Follégamenti verticali e orizzontali collettivi quali

Sandrens - ST :
'm§ron?r blocchi scale, portici, ecc.; =




~ interventi atti a ripristinare e/o mantenere, la forma,
1a dimensione ed 1 rapporti esistenti fra 17umita
edilizia e le aree scoperte. :

10.c) Il consclidamento con sostituzione delle parti non

recuperabili, senza modificare la posizione del sequenti

elementi strutturali - (a meno di disposiziocne diverse

ordinate da uffici quali il Genio Civile, 1 Vigili del

Ticce, Protezione Civile, ecc.): _' .

- murature portanti sia interne sia esterne;

- solail e volte; '

- scale; _
- tetto, con ripristino del manto di copertura originale.

10.d}) La eliminazione delle superfetazionli come parti
incongrue all’impianto originario e agli - ampliamenti
organici del medesimo.

10.d) L7 inserimento degli impianti tecnologici ed igienico.
sanitari . '

art.12
Ripristino tipolcgico
cli interventi riguardano le particelle edilizie del centro
storico fatiscenti, parzialmente demolite o i ruderi. Tale
ripristinc tipologico si attua mediante: '
- interventi atti a ripristinare 1 cellegamenti verticali
e orizzontali androni, blocchi scale, portici, ecc.;
interventi atti a ripristinare e mantenere la forma, lz
dimensione ed i rapporti preesistenti fra unita edilizie
ed aree scoperte quall corti, chiostri, ecc.;
interventi atti ‘2 ripristinare tuttil gli elementi
organici al tipo edilizic preventivamente definito,
quali partitura delle finestre, tipo di copertura,
posizione dei muri portaati interni, particolari
elementi di finitura:
inserimento degli impianti tecncloglcl nel rispetto di
" quanto suddetto. :

Art.13
Risanamento igienico ed edilizio.
Sono di risanamento igienico edilizio gli interventi che
riguardano: lavori occorrenti per adeguare il fabbricato
agli standards igienici edilizi correnti, conservando la
organizzazione tipologica, la superficie utile, il wvolume,
le facciate principali e le relative aperture. Per facciate
principali si intendono quelle prospettanti su pubbliche
vie o su spazi pubblici, con esclusione di quelle su corsi
o su spazi interni anche se .comuni a pilt proprieta.
Nell'ambito degli interventi di risanamento & compresa la
demolizione -~ di superfetazioni, sopraelevazioni,
ampliamentl, aggiunte provvisorie e permanenti, anche se &
suo tempo autorizzate, che alterine 11 fabbricate ¢
contribuiscano al suo degrado edilizio, igienico, sociale;

'
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‘éﬁcompresa, inoltre, la sistemazione delle aree libere al
cervizio della unita immobiliare.

. . Art.14
%1 Ristrutturazione edilizia
© gono di‘.ristrutturazione edilizia ¢li dinterventi che
. riguardano: lavori finalizzati a nuove organizzazioni
distributive, igieniche, funzionall non rientranti nelle
recedenti categorie e che riguardano parzialil

;'{trasformazioni di fabbricati esistenti che possono portare
ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
'ipfecedente. Sono ammessi, in relazione a quanto previsto

daile norme per le specifiche zone:
'~ aumenti della SU interna al perimetro murario
. preesistente, in misura non superiore al 103 della sSU

e

il stessas :
© 2 aumenti della superficie utile e/o del volume degli
o edifici precisati nel P.R.G., in applicazione degli
v_pﬂ[.indici e delle norme contenute in +ali strumenti;

= la demclizione e ricostruzione dei singoli edifici,
. anche se di volume e superficie maggiore di quelll
- previsti per la specifica zona purché legittimamente
©costruiti fatti salvi il nulla osta necessarl per
-~ 'quelli  siti in ambiti con vincoli paesaggistici o
comungue soggetti & tutela storico - artistica,
- onumentale o archeologica, che compeortino una fedele
“ricostruzione dell'organismo edilizic preesistente in
. modo che la sagoma di massimo ingombro sia contenuta
~entro i1  profilo volumetrice  preesistente da
documentare mediante preventivo rililevo grafico e
“fotografice (pena la improponibilita della
‘ricostruzione};
interventi di ristrutturazione edilizia dovranno,

Gl

:;?iﬁéﬁ@ﬁéue, garantire 1'adeguamento agli standards igienici
- ed edilizi previsti dalle leggi vigenti.

Art.15
RO BT AR, Ristrutturazione urbanistica
~ Sono diristrutturazione urbanistica gli interventi rivolti
'z sostituire l'esistente tessufo urbanistico - edilizio con

~raltro diverso, mediante wun  insieme  sistematico  di

intérventi edilizi anche con la medificazione del disegno

- dei-lotti, degli isolati e della rete stradale. E' comunque

.ﬁatt%78alva l'applicazione della disciplina vigente sulla
Fgﬁ?la'delle cose di interesse storico o artistico.

Art.16
AL Interventi di nuova costruzione
SQ??;d};huova costruzione ¢gli interventi di trasformazicne
.?@}llZ;aied urbanistica del territorio non disciplinati dai
- bPrecedenti- articoli. : .




tali gli interventi di
nonché, la posa di

ancorché, privi di
uzionl leggere anche

Sono altresi da considerare
wrbanizzazione primaria e secondaria;,

involucri mobili insistentl sul suolo,
ormegglo £is850, 1131lestimento di costr

pxefabbricate e di rendoni.

, art.17

Interventi relativi 24 aree aperte
Sono definiti interventi relativi ad aree aperte quelli
volti alla sormazione di cortili e giardini} o conundue
alla sistemazione - del ferreno non utilizzato per
l‘edificazipne, ascluse 1e lavorazioni indette dai normale

avvicendamehto delle colture agricole e le sistemazioni del
terreno strumentall 211'attivita delle coltivazioni.

Art.18

demolizione & di &
ricostruzione.- .
per 1'intervento di demolizione si intende 12 demolizione
totale di un fabbricato sia quella finalizzata zlla
ricostruzione secondo gli indici previsti dagli strumenti
urbanistici comunall, sia quella finalizzata alla
= particellare

disponibilité delllarea DPer la ricomposizion

e per servizi pubblici in funzione della ristrutturazione
urpanistica.
Inoltre potra essere consentita
ricostruzione dei singolil edifici, &SC
dalla Legge 1 giugno 1939 n.1089 ©
preglo-

7,2 demolizione €O

di tre tipil:

Interventi 4l emolizione con

la demolizione =)
luse quelll vincolati
quellli ritenputi di

o ricostruzione degii edifici pud essere
15.a) demolizlone € ricostruzione dell’edificio mantenendo
uguall 2117 edificio demolito 17 impianto planimetrico, le
volumetrie e le superfici, 1e sagome, le altezze esterne €
le distanze, le pendenze delle falde dei tetti e variando
1a struttura dell’edificlo, 1a partitura delle finestre e/o
degli accessi, la posizione degli androni e delle scale, la
disposizione interna degli ambienti e la realizzazione del
locali tecnicl s€ non- esistenti 1in precedenza @ da

adeguare;
15.h) demcolizione € ricostruzione de
14 all’edificio demolito le volumetrie e le superficis

altre caratteristiche alle norme di
o degll 21tri strumentl arbanistici

11" edificio mantenendo

ugua
e adeguando le
atruazione del P.R.G.:

se esistenti;
15.c) demolizione € ricostruzione

norme di ‘attuazione del P.R-G.,
urbanistici se ezistenti. .
Ad ogni buon conto i . <tenza dell’edificio d
demolire deve risult io o d2 dichiarazio®
sostitutiva resa nelle legge, dal PIOPIiEtafﬂ

ai edificio seconde 1?
o degli altri struments
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. fmediante preventive rilievo grafico, fotografico e quindi
_fperizia redatta da tecnico abilitato.

Art.1i8
Interventi di modifica di destinazione d'uso.

'gono di modifica di destinazione d'uso gli interventi

" yolti, anche senza l'esecuzlone di opere edilizie, a

- gualungue variazione della destinazione d'uso di unita
- edilizia o di parte di unita stessa.

Art.20
Interventi di edilizia sperimentale

gono di edilizia sperimentale gli interventi wolti a
Crealizzare, anche in difformita alle norme vigenti,

- manufatti edilizi necessari per collaudare nuove
. tecnologie. Tali interventli sono ammissibili = mediante
" autorizzazione  purché, le costruzionil stesse siano

utilizzate temporaneamente e ad esclusive tTitolo di
sperimentazione e successivamente demolite o rimosse.

Art.21
Interventi diversi o per opere minori
Sono definiti diversi o per opere mninori gli interventi

volti alla riproduzione di distintivi urbani, quali
" monumenti, decorazioni e pitture murali che per il loro

messaggio figurativo e spaziale possono concorrere alla
formazione e riqualificazione del quadro urbano:

- cartellonistica murale o a struttura autoportante;

- impianti di segnaletica stradale, attrezzature per
1'illuminazione di spazi pubblici o apéerti al pubblico
ovvero episodi significativi del guadro urbano, volumil
tecnici da ubicare in area di pubblica circolazione;

- monumenti ed edicole di diversa natura.

Capo 1V
Opere soggette ad autorizzazione o cencessicne

_ Art.22
Opere ed attivitd soggette a concessicne edilizia

La  concessione edilizia deve essere richiesta per

realizzare nell'ambito del territorio comunale:

~ nuove costruzioni;

- restauri, risanamenti conservativi, ripristini
tipologici;

- ampliamenti, ristrutturazioni edilizie o urbanistiche,
demolizioni con ricostruzione di  fabbricati e
manufatti esistenti; o

- mutamenti di destinazione d'use con esecuzione di
opere edilizie nei limiti indicati ddgli strumenti
urbanistici;

~ opere di urbanizzazione a rete o puntuali, anche se in

esecuzione di atti d'obbligo o di convenzioni

11




stipulate con il Comune da parte di privati o socies

concessionaria; _
- impianti, attrezzature, opere pubbliche e d'interes
generale da parte di enti @) organis:

istituzionalmente competenti, ad eccezione di quel.
escluse da specifiche leggi; .

- edicole e chioschi di carattere non provvisorio <
diversa natura su aree pubbliche e private;

- campeggi, villaggl turistici, attrezzature ed impiant
sportivi; '

- ogni .altra opera per la gquale la concessione
espressamente richiesta da leggl specifiche. N

ArT.23 o
Opere ed attivita soggette ad autorizzazione
Sono soggette ad autorizzazione le opere che, per lo:
natura non hanno incidenza nelle trasformazio:
urbanistiche ad edilizie del territoric e deg.
insediamenti, fatte salve le autorizzaziconi previste ¢
specifiche leggi vigenti (tutela ambientale, paesaggistice
monumentale, archecologica, norme sismiche, etc.). Sono,
genere, da ritemere soggette ad autorizzazioni:

-~ gli interventi di cuil agli articoli 17, 20 e 26 del.
presente normativa, nonché per le demolizioni sen:
ricostruzione e quelli dell'art. 21 per 1 quali non
.richiesta la concessione edilizla;

- 1a costruzione di muri di sostegno e rilevati <
altezza inferiore a metri lineari 2;

- modifiche di destinazioni d'usd con 1l'esecuzione ¢
sole opere interne nei limiti indicati dalleo strument
che non comportino modifiche degli standards di cuil :
D.M.1444/68;

— abbattimento di alberi di valore vegetazionale ¢
=mbientale inseriti o menc in parchi e gilardi:
privati in assenza di specifica regolamentazione ¢
settore alla quale riferirsi; ,

- gli allacci alle reti ed impianti di urbanizzazior
primaria; ‘ ' -

- la posa in opera di tende e cappottine all'esterno :
pianc terra di “edifici prospettanti vie e plaz:
pubbliche fatte salve eventuali altri nulla ost
occorrenti (Condominio, Occupaziorne suoloc pubblice
BR.AR.33. ecc);

- opere costituenti pertinenze o impianti tecnologicl ¢
servizio degli edifici esistenti;

-~ occupazione di suolc mediante deposito di materiale
esposizione di merci a cielo libero; ~

- opere’'di demolizione di edifici, o parti di edifici
senza ricostruzione (le demolizioni da eseguir
nell"ambito di intervetl di manutenziorl |
straordinaria,  di restauro, di. risanament |
conservative o di ristrutturazione, sono soggétte all |




ntc

procedure prescritte per tali interventi e oggetto
della denuncia di inizio attivita, dell’autorizzazione
o concessicne relative all'intervento del quale fanno
parte) ; :

- ogni altra opera per la guale 1l'autorizzazione &
espressamente richiesta da leggl specifiche.

- cappelle a monumenti funerari all'interno deil
cimiteri, edicole ¢ chioschi di servizio cimiteriale
posti anche all'esterno;

- chicschi, edicole per uso temporanec;

- grigliati, <gazebl  superiori 9 mg, su giardini
privati, con rispetto delle distanze dai confini.

Art. 24
Cpere ed attivita non soggette = concessione o
autorizzazions

Non sono soggetti a concessione e ad autorizzazione ed

eseguibili previa semplice comunicazione, Tfatte salve
autorizzazioni e mnulla osta occorrenti (BE.AA.SS. per
edifici vincolati, condeminic, propristario, ecc ) ed il
rispetto di tutte le leggi vigenti in materia di tutela
ambientale, paesaggistica, monumentale, idrogeoclogica,
antisismiche. ‘ :
Contestualmente al loro inizio, gli interventi inerenti a:

- manutenzione ordinaria di cui al precedente art.8. La
realizzazione delle opere avviens sotto la personale
responsabilita  del proprietario, sia per quanto
riguarda la classificazione dei lavori di
manutenzicne, sia per il rispetto delle norme
regolamentari di edilizia e di igiene vigenti nel
Comune; . _

- mutamentc di destinazioni d'usco, nell'ambito di quelle
consentite per la specifica sottczona dallo strumento
urbanisticod di riferimento, senza esscuzicone di opere
edilizie nei limiti indicati dallec . strumento
urbanistico, che non comporti pagamenti integrativi di
oneri di cui alla Legge 10/77 e che non incida sulla
dotazione; .

- opere di costruzione di fognature interne, fognolil
pozzetti, pozzi -~ neri, fosse piologiche, bacini
chiarificatori, pozzi e cisterne all'interno delle

. proprieta private; -

= grigliati, gazebi non superiori a 9 mg, su giardini

privati, con rispetto delle distanze dal confini;

- targhe professionali murali non lumincse delle
dimensicni fino a cm 50x40;
- cartelli pubblicitari murali non luminosi delle

dimensicni fino a cm 100x5C; :
- per le opere di cui ai punti ¢}, d), ) deve essere

breseritato unc schema sul posizionamento e sulle

dimensioni, per il punte f) deve essere presentato




rilievo fotografico € bozzetto c<Con indicazione del
colori e dei materiali utilizzati.

¢+ Art.25
‘ Interventi soggetti a denuncia di inizieo attivita
Seono subordinati a denuncia di inizio attivita, oltre gli
interventi scggetti 21la disciplina di cui o alltart. 4 della
Legge 483/93 come modificata dalla L,.662/%8 e successive
‘modifiche ed integrazioni, 1 seguenti lavori:
al) modifica di forma, dimensione & dislocazicne di
aperture esterne DOL comportanti modifica della sagoma,
2 suddivisione‘di—singole unita immobiliari esistenti in
pitl unita immopiliari; : -
A3) cartelll pubblicitari.
,e modalita di presentazione‘ e la procedura € quella
prevista dal medesimo art. 4 Legge 493/93. '

ATt.26

1avori eseguibili dlurgenza
Potranno essere eseguiti, senza domanda preventiva, le sole
cpere provvisionali di assoluta urgenza, indispensabill per
evitare imminenti pericolil © danni a persone, animalli e
cose, fermo restando 1'obbligo per il proprietario di darne
immediata comunicazione  al Sindaco e di presentare
sollecitamente la domanda di concessione, autorizzazione, ©

la denuncia di inizio attivita.

Art.27 ,
Manufatti provvisori _
Gli intexventi volti ad insediare sul territoric manufatti
provvisori anche non infissi al suolo, necessari per far
fronte ad esigenze stagionall © transitorie per periodl non

supericri & _ FEFD,  s0no ‘§b§Qétti“'a~~preventiva

autorizzaz P wle deve essere espressamente
indicata scadenza o periodicita dell’autorizzazione
stessa. ST

Fanno eccezione &l periodo minime 1 _prefabbricati uso
cantierd che pOssSOno essere autorizzati per il tempo della
durata del cantiere redesimo in relazione alla validita
della Concessione. 1 manufatti di cui al presente articolo,
indispensabili a soddisfare autentiche esigenze
cpntingenti, {es. sistemazione cantiere, ecc) devonc avers
le dimensioni ‘strettamente necessarie per 17uso cul sono
destinatl, essere realizzati in materiali che abblano
requisiti di agevole asportabilita.

Il soggetto autecrizzato a insediare il manufatto
provvisorio & fenuto a rimuovere 1o stesso e a rimettere in:
pristino 1l'area interessata nel rermine di dieci giorni
4alla data di ~scadenza dell'autorizzazione; in €aso di-
mancata rimezione e rimessa in pfiétiho;'l‘AmministrazionQ
Comunale provvede direttemente con  spese & carico.

]
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'_épubbliche e non pud essere reltera

%dell'inadempiente. Per questa ultima evenienza
!lfﬂmministrazione Comunale, prima del rilascio di singola
richiedera il versamento  di

antorizzazione 7
cauzionale & garanzia, determinato

Shngistenza del manufatbto da

singotad
3 ecifico deposito
d*ufficio, sulta~Fige~della
installare.

5Liautorizzazione di cui sopra non sostituisce a nessun

| orfetto la concesslone per 1toceupazione di spazi e aree’
ta per pit di dugqulte

ﬁper 10 stesso manufatto.
%Noﬁ”?ﬁgg@ﬁﬁJ&bﬁﬁﬁqué”éssere autorizzatl ma
a garages a copertura rampe ed accessi pedonali. =

i manufatti destinati

Art .28
: Rilevamento del patrimonio edilizio:
' 1 fabbricati sitl nel territoric del Comune sSoOne oggetto di
rilevamento da parte dell'Amministrazione Comunale. |
. 11 rilevamento & volte a valutazioni di carattere edilizio
_ed urbanistico e riguarda le unita edilizie nel loro
 complesso, . le singole unita immobiliari ed 1 singoli
locali, wvani ed accessori facenti parte delle costruzioni
‘ oggetto del rilevamento Stesso. Interessa inoltre le
‘ indicazioni  relative 2lle destinazioni  d'uso, alla
tipologia edilizia, alla dotazione di impiantli e servizi,
" zllo stato di esercizio e manutenzione del costrulto. 7
il rilevamentoc di cul sopra & raccolto in apposita scheda
 fornita dal Comune. Il proprietario di ciascun immobile, ©
di parte del medesimo, & tenuto 2 redigere 1z scheda di
rilevamento in occasione della presentazione della domanda
di abitabilita / agibilita; & tenuto altresi a cocmunicare
all'Amministrazione Comunale le eventuali variazioni di uno
pit  degli elementl rilevati, anche se trattasi di
variazioni per le quall non & necessaria l'autorizzazione O
lz concessione edilizia.
Detta comunicazione deve essere effettuata entro sessanta
giorni dall'intervenuta variazione. In sede di prima
formazions dell'inventario del rilevamento
1'Amministrazione Comunale si riserva  di chiedere al
proprietaric di clascun immobile di redigere la scheda
delle stato attuale, secondo modalita e criteri da essa
dettati. |
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TITOLO IT
NORME DI PROCEDURA

CAPO 1
aspetti generalil

art.29
_ Dichiarazione urbanistica _
L’amministrazione comunale rilascia al cittadini,
termine stapilito da apposita deliberazione di ¢
Comunale, 12 dichiarazione urbanistica che specifica
17 igmobile oggetto della richiesta stessa: 1€ Prewv:
degli strumentil urbanisticl vigenti e/o adottati mnonc
modalita di intervento eventualmente previste nel pro
plurienmale di attuazicne; il contenutoc della dichiarm
comunale  ha carattere certificative rispetto
disciplina vigente al momento del sSu0 rilascio, =w
vincola i futuri attli che 1'Amministrazione Comunal
emanare nel rispetto delle norme vigenti in materia.

Art.30
Disposizionl in materia di rilascio & dichiarazio
acguisizione di documentazione, €cC--
quanto di ¢

L’Amministrazione Corunale, per
azioni, <o

spettanza, acquisisce e/o rilascia dichiar
documenti ed atti in base al regolamento di attt

emanato dal Decreto del presidente della Repubblica
del 20 ottebre 1998.

Art.31
Immebili e aree sottoposti a vincoli
Per immobili o aree sottoposti. a vincoli © rutela, ¢
delle presenti disposizioni, si intendono guelll
quali i1 rilasclo dell'autorizzazione O della cont
edilizia & subordinato, in bass & specifiche leg
preventivo nulla osta da parte degli enti prept
assicurare 1l rispetto del vincoli stessi. '

cap0o II
cave e torblere

Art.32
ercizio di attivita estrattive
e torbiere _
Chiungue intende esercitare attivita estrattiva
torbiere deve richiedere appcsita autorizzazionef&
secondo 1€ nodalita previste dalle vigenti leggi rel
T,a domanda di autorizzazione, in carta legale, dev
1 +titolare dello sfruttamento,_del'
o avente titolo 1D
concessiones

Autorizzazicne all'tes

iz

presentata da
proprietario od altro soggett
apposito contratto 41 locazione ©
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Cattuativi possono presentare un proge

contenere 12 generalita, 1l codice fiscale e la firma

autenticata Adallo stesso.
per la documentazione

specifiche leggi vigenti.
obbligatorio presentare il progetto di

da presentare si rimanda alle

g' comungue
coltivazione della cava e della sistemazione definitiva a
sfruttamento ultimato da redigere entrambi in conformita di
eventuall indicazioni e prescrizioni fornite
dall'Amministrazione Conmunaie.

subordinato alla

71. rilascio dell'autorizzazione 2]
approvazione del progetto cen delibera di consiglio

comunale.

capo IIT
Concaessione & autorizzazione edilizia

Art.33
I1 prcgetto preliminare
intendono dare cCorso a interventi soggettl a
concessione edilizia e per 1 quali non & prevista la
preventiva approvazione "di  strumenti di pianificazione
‘ tto preliminzare.
Tale progetto deve contenere tutti gli elementi necessari
per le fondamentali verifiche urbanistiche ed edilizie

nonché indicazioni circa:

21} il tipo di intervento classificato ai sensi del
precedenti specifici articoli;

27) planivolumetrico di massima correlato al
urbano e ambientale; :

23) le destinazioni d'uso € le caratteristiche tipologiche

delle costruzioni; ‘ _
24) eventuali proposte di convenziconamento urbanistico o©
edilizic ai sensi delle leggl vigenti. '

Per gli insediamenti artigianali e industriali devono
essere fornite indicazioni sull'attivita da insediare. I
grafici allegati devonc essere redatti in scala adeguata
alle esigenze di lettura dell "interventoc proposto. Il
progetto preliminare una volta istruito, e sottoposto ove
necessario all'esame della commlissione edilizia
urbanistica. Il Dirigente comunica all'interessato l'esito
dell'esame eseguito e 1l contenuto del parere espresso
déllé commissione competente. Detta comunicazione sara
considerata parte integrante dell'istruttoria relativa
all'eventuale e successiva domanda di concessione edilizia,
Pur non costituendo titolo per il rilascio della stessa.

Coloro <he

contesto

Art.34

" i Cpere Pubbliche

iqg'SQHQ soggette a concessione edilizia, di autorizzazicne
1 inizio attivitd le cpere pubbliiche comunalil.

Comunque i relativi progetti devonc essSere corredati da una

relazione g firma del progettista abilitato, che ne attestl

17




ed asseverl la conformita alle norme vigenti e prim
dell’inizio effettivo dei lavori dichiari 17avvenut:
acquisizione dedl pareri necessari, . nulia osta ¢
quant’altro, ai sensi di Legge. '

Art.35

Domanda di concessionse e di autorizzazione
La domanda di concessione edilizia o di autorizzazione, ir
bollo, compilata su modello del Comune completo in ogni su:
parte, corredata da 1idonei titoll di proprieta atti
dimostrare la titelarita del diritto edificatorio, di copia
della lettera di incarice al professionista per Ia
redazicne del progetto, controfirmata per accettazione dal
professionista stesso, va indirizzata al Comune insieme ai
documenti ed agli elaboratili grafici di progetto e relazione
tecnica, costituiti da tipi riducibili in formato UNI (R4},
datati, firmatli e timbrati con l'indicazione del domiciliog
rispettivamente:
dal committente; '
dal proprietario dell'area o dell’immobile, se persona
diversa dal committente OVVEro dal suo legale
rappresentante o dai condomini a norma del Codice Civile;
dal progettista e dal direttore dei lavori ove giz
nominato, iscritti ail rispettivi albi professionali ed in
regola con 1 pagamenti degli oneri previdenziali bei
confronti delle cassa di zppartensnza.
Il Comune rilascia al richiedente della concessione o
dell'autorizzazione una ricevuta intestata con
l'indicazione della data di presentazione della domanda.
L'esecutore dei lavori e 11 direttores dei lavori, devono
essere indicati o nella domanda di concessione o nella
comunicazicne di inizio dei laveori. Gli stessi sono tenuti
a firmare gli elaborati di progetto se indicati nella
demanda di concessione, ovverc a firmare la comunicazione
di inizio dei lavori, dichiarando di aver acquisite copia
del progetto approvatc e di averne presa completa e
consapevole visione.
L'esecutore dei laveri & anche tenuto a segnalare al Comune
il tecnico responsabile del cantiere e ad eleggere
domicilio per le comunicazioni relative alla esecuzicne
dell'opera, se lo ritiene, pressc lo stesso direttore dei
lavori.

_ Art.36

Documentazione a corredo delle domande o
I documenti da presentare, in triplice copia (elaborati:
grafici, relazioni , dichiarazioni, asseverazioni tecniche)
a corredo delle domande di concessione o autorizzazione,.
sono differenziati secondo 1l tipo di intervento edilizio—
urbanistico cosi come elencato nei diversi punti del
presente articole. Le domande, relazioni, schemi; schede, '
devono essere presentate in base al modello- predisposto
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quest’ultimo con 1e eventuali preesistenze (naturali e
non) sul letto di pertinenza;

_ rilieve dello stato di fatto dell'edificio da
assoggettare al riganamento, comprendendo piante e
sezioni {in scala 1:100) relativi a tutti i piani,
anche non abitabili, alle coperture, ai wvolumi
tecnicl, nonché indicazioni, nei limiti
dell'intervento proposto, sulle finiture;
documentazione relativa J1le caratteristiche e alla

'destinazione d'uso della costruzione preesistente;

- progestto d3. risanamento igieniCOWedilizio (piante,
prospetti e sezioni in scala 1:100 © 1:50 ¢ adeguate
scale} differenziando le strutture esistenti, da
mantenere, da demolire e quelle di nuova costruzioneg
con i necessari in scala adeguata e la descrizione del
materiali conservati e da implegare e l'indicazione
specifica delle destinazioni d'uso € dimensioni di
+utri i vanl e accessori della costruzione;

- progetto degli impianti recnologici se necessario;

- ogni ultericre elaborato documentazione richiesta
delle leggi e/o strumenti urbanistici vigenti.

35.4 - Interventi 4di rist:utturazione edilizliza
La domanda di concessione deve esSSere corredata - dai
sequenti documenti:

~ planimetrie generali Iin scala 1:500 o 1:1.000, intese
a rappresentare esaurientemente la collocazione
dell'intervente  mnel propric  contesto urbano @
territoriale nonché il rapporto di quest'ultimo con le
eventuali preesistenze (naturali & non) sul lotto di
pertinenza; : : '

-~ rilieve dello stato di farto dell'edificio da
assoggettare al risanamento, comprendendo piante e
sezioni {(in scala 1:100) relativi a tutti i piani,
anche non abitabili, alle coperture; al volumi
tecnici, nonché indicazioni, neil o limiti
dell'intervento proposto, sulle finiture;

- documentazione relativa alle caratteristiche e alla
destinazione d'uso della costruzione preesistente;

- progetto di ristrutturazione (piante, prospettil e
sezioni, in scala 1:100) differenziando le strutture
esistenti, da mantenere, da demeclire € quelle di nuova
costruzione con i necessari in scala adeguata e la
descrizione dei materiall conservati e da impiegare e
1'indicazione specifica delle destinazioni d'usc e
dimensioni di rutti 1 vanli e accessorl della
costrizione; -

- progetto degli impianti recnologici e se necessario;

- ogni - ulteriore elaborato. documentazione richiesta

delle leggi e/o strumentl urbanistici vigenti.

v

444&;4?1




La

36.5 - Interventi di ristrutturazzione urbanistico -
edilizia
domanda di concessione deve essere corredata dai

sequenti documenti:

planimetrie generali, orientate in scala 1:300 ¢
1:1.000, con 1lfesatta ubicazione dell'edificio da
realizzare ed 1l rilievo quotato dell'area, ir
relazione sia ad altri edifici posti entro 50 metri di
distanzs dai confini del lotto di pertinenza, sia ai
distacchi dai confini dJdi proprieta, sia alle quote
altimetriche del terreno (naturale e di progetto)
rispetto ad un caposaldo certo, sia alla larghezza
delle strade pubbllche e private interessanti 1'area
di insediamentc, sia alle caratteristiche delle opere
di urbanizzazione primaria a rete atte a rendere
abitabile 1l’edificio. Se l'edificico insiste su ares
prospiciente strade pubbliche o e situatc all'internc
dell'abitato 0 del fterritorio urbanizzato - va
esattamente indicateo l1'allineamento stradale degli
adifici esistenti nelle vicinanze del lotto;

rilieve  dello  stato di fatto  dell'esistente,
comprendende piante e sezioni {in scala  1:100)
relativi a tutti i piani, anche non abitabili, alle
coperture, ai veolumi tecnici, nonché indicazioni sulle
finiture;

documentazione relativa alle caratteristiche e alla

destinazione d'uso della costruzione pree51stente,

scheda sinottica lllustralea di: _
a) prescrizioni indici, parametri del piano
urbanistico vigente relativo all'area di insediamento;
b) confronto tra i dati del pianc urbanistico e quelli
del progetto edilizio;

C) superficie effettiva del lotto, con i relativi dati
catastali;

D) tabelle di computo analitico e rlassunplmo delle
superfici edificabili lcrde e nette, di ogni singolo
pianc, in rapporto alle specifiche destinazioni d'uso,
delle altezze dei vani del volumi lordi e netti; delle
entita degli spazi chiusi ed  aperti riservati e
parcheggl ed autorimesse, con la specifica dei posti
macchina; progetto in scala 1:100, comprendente le
piante di ogni piano della costruzione, anche non
abitabile, le coperture, 1 vani tecnici, 1 prospetti
di tutti i lati dell’edificio, con la descrizione del
materiall dz impiegare e relativi colori, le sezioni e
l'indicazione specifica delle destinazioni d'uso e
dimensioni di tutti 1 wvanl ed accessori previsti,
dimensione delle aperture e indicazicne dei rapporti
di illuminazicne, ubicazione delle canne fumarie, di
pluviali e degli scarichi; nel caso di edificl
~costituiti da ripetizione di cellule tipo, consentita
la presentazicne di piante generali iIn scala 1:200
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corredate da piante delle
1:50. In particeolare

riportare la sistemazione d

]1'ubicazione e la larghezza
dei relativi pas
quelli esistenti
confinanti; D)
stesse dal filo stradale;
in ingresso € in uscita di
gii alberi, le aiuole,

per

e/o0 l'area stessa; e)
eventuall particolari
delle facciate in scala
e sezione con 1'indicaz
loro colore;
documentazione

intervento a loro

le rampe carrabili e le
c) il

i chiusinl e
esistenti suil marciapiedi frontegglianti
' arredo degll spazi scoperti;
costruttivi e
1:20,
ione deil materiall impiegati e

fotografica
adiacenze,

singole cellule 1in scala

la pianta del pianc terreno deve

enerale dell'area com: a)
degli ingressi veicolari e

¢4 carrabili sul marciaplede, compresi
L'accesso degli jmmobili
distanze delle

pPEercorso dei veicolil
~ui alle lettere a € b; 4)
le strutture fisse
le costruzioni

architettonicl
rappresentati in pianta

dei luoghi di

2 colorl
i1 profilo

CcO1nl

dell'tedificio da realizzare;

la documentazione previ
scarichl delle acdue
relazione

sta dalle vigenti norme perb gli
dai rifiuto;
illustrativa contenente 1 T

iferimenti del

progetto 2110 strumento urbanistico, 1'impostazione
~rchitettonica ed urbanistica del progetto, la
descrizione delle caratteristiche gectecniche del

fondazione, degli

terreno di fondazione = del Tipo di
elementi strutturall in elevazione,
dei rivestimenti e delle

dei materiall di
finiture esterne,

copertura,
degli impianti e dei servizi tecnologici
(riscaldamento, scarichi, approvvigionamento idrico
del gas, etc.)’ ' : ‘
- ogni ulteriore elaborato documentazione richiesta
delle leggi e/© strumenti urbanisticl wvigenti.
6.6 -~ Tnterventi di nuova costruzione
La domanda di concessione deve essere corredata dai
sequenti documenti:
- estratto delle mapre catastall vigenti, con
indicazione, Con esatta grafia, delle opere progettate

e le aree,
computa la superficie re
o, nel caso

opportunamente : _
lativa agli indici di progetto

di edifici agricoli,

camplte, sulle quali si

le unita aziendali di

pertinenza;

planimetrie generall, orientate, in <cala 1:500 o
1:1.000, con i7esatta ubicazione dell'edificic da
realizzare ed 1l rilievo guotato dellarea, in

relazibne sia ad altri
distanza dail confini

distacchi dail confini
altimetriche del
rispette ad-un caposaldo
delle strade pubbliche €

di

edifici postl entrao
del lotto di pertinenza,

terrenc

50 metri di
sia ai
proprieﬁé, sia alle quote
(naturale ¢ di progetto)
certo, sia alla larghezza
private interessantl ltarea




di insediamento, sia alle caratteristiche delle opere
di urbanizzazione primaria a rete atte a rendere
abitabile l'edificic. Se l'edificio insiste su area
prospiciente strade pubbliche o & situato all'interno
dell'abitato o del territorio urbanizzato va
esattamente indicato l'allineamento stradale di altri
edifici esistenti nelle vicinanze del lotto;

scheda sinottica illustrativa di: z)  prescrizioni,
indici, parametri del planc urbanistico vigente
relative all'arez di insediamento; b) confronto tra 1
dati del piano urbanistico e quelll del progetto
edilizio; c) superficie effettiva del lotte, con i
relativi dati catastali; d) tabelle di computo
analitico e riassuntive delle superfici edificabilZ
lorde e nette, di ogni singolc pianc, in rapporto alle
specifiche destinazioni d'uso, delle altezze del wvani
dei volumi lordi e netti; delle entita degli spazl
chiusi ed aperti riservati a parcheggl ed autcrimesse,
con la specifica del posti macchina;

progetto in scala 1:100, comprendente le pilante di
ogni pianc della costruzione, anche non abitabile, le
coperture, i wvani tecnici, 1 prospetti di tutti i lati
dell'edificio, con la descrizione del materiali da
implegare e relativi colori, le sezioni e
1'indicazione specifica delle destinazioni d'uso e
dimensioni di tutti i wvani ed accessori previsti,
dimensione delle aperture e indicazione del rapporti
di illuminazione, ubicazione delle canne fumarie, di
pluviali e degli scarichi; mnel caso di edifici
costituiti da ripetizione di. . cellule  tipo, =
consentita la presentazione di piante generali In
scala 1:200 corredate da piante delle singole cellule
in scala 1:50. In particolare la pianta del piano
terrenc deve riportare la sSistemazione generale
dell'area con: a) 1'ubicazicne e la larghezza degli
ingressi veicolari e dei relativi passi carrabili sul
marciapiede, compresi gquelli esistenti per l'accesso
degli immobili confinanti; b) le rampe carrabili e le
distanze delle stesse dal filo stradale; cj percorsoe
dei veicoli in ingresso e in uscita di cui alle
lettere a e b; d) gli alberi, le aiuole, i chiusini e
le strutture fisse esistenti sul marciapiedi
fronteggianti le costruzionl e/o l'area stesa; e)
arredo degli spazi scoperti;

eventuali particolari costruttivi e architettonici
delle facciate in scala 1:20, rappresentati in pilanta
e sezione con 1'indicazione del materiali impiegati e
loro colore; -
documéntazione prevista dalle wvigenti norme per gli
scarichi delle acque.di rifiuto;

-~ schema degli impianti tecnologicl;




relazione illustrativa contenente 1 riferimenti del
progetto a2lloc strumento urbanistico, 1'impostazione
srchitettonica- ed urbanistica del progetto, la
descrizione delle caratteristiche " geotecniche del
terreno di fondazione e del tipo di fondazione, degli
elementl strutturali in elevazione, dei materiali di
copertura, del rivestimenti e delle finiture esterns,
degli impianti e dei servizi tecnologici
(riscaldamento, scarichi, appreovvigionamento idrico
del gas, etc.); '

_ ogni ulteriore elaborato e/0 documentazione richiesta
dalle leggi e/o strumenti urbanistici vigenti.

36.7 - Interventi su aree scoperte.
Gli interventi relativi ad aree scoperte devono:

_ essere definiti in elaborati grafici in scala adeguata
che rappresentine le sistemazioni proposte circa 1l
terrenc, le alberature, con le essenze di gueste, le
eventuali opere murarie e ogni altro elemento
significativo del progetto;

- essere accompagnati da una relazione illustrativa le
compatibilita della vegetazione proposta con
l'arbiente nel guale ricadono. . _

T21i interventi sono assentibili attraverso le procedure
stabilite per gli interventi ai quali SonoO associati e,
quando sono autonomi, mediante autorizzazione.

36.8 - Damolizicne :
Lz domanda di autorizzazione deve essere corredata da:

- una - o piu planimetrie generali. im scala 1:500 o
1:1.000, intese a rappresentare la collocazicne
dell'edificio mnel contesto urbanc e territoriale
nonché il rapporto di quest'ultimo con le eventualil
preesistenze {naturali e non) sul lotto interessato;

- rilievo completo dellc stato “di fatto comprendente
piante, prospetti e sezioni . (in scala 1:100} del
manufatto da demolire e relativa documentazione -
fotografica a colori; :

- documentazione relativa alle ciaratteristiche e alle
destinazioni d'uso del manufatto stesso; :

- relazione circa le modalita tecniche della

‘ demclizione; :

- indicazione degli estremi di presentazione di

" eventuale domanda di autorizzazione O concessiong per

interventi sull'area risultante. '

La demolizione da esequire nell'ambito di interventi di
manutenzicne straordinaria, = di | restauro 0 di
ristrutturazione, sono soggette alle procedure prescritte
per tali interventi e oggetto della denuncia di inizio
attivita, - dell'autorizzazicne © concessione relativa
all'intervento del gquale fanno parte.-
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36 ¢ - Variazione di destinazionl d'uso
La,domanda di autorizzazione per la variazione del
destinazione d'uso, con la sola esecuzione di ope
interne, deve essere corredata dz1lla documentazicne atta
rappresentare, sia 1l manufattc nelle singolé uni
immobiliari =ia alla compatibilitd del medesimo con :
nuova destinazione d'uso, secondo le norme di legge, ¢
piani urbanistici generali e di regolamenti.

La domanda di concessione per la variazione del
destinazioni d'uso, comportante l'esecuzione di ops
edilizie, diverse da quelle riportate al comma precedent:
& soggetta, oltre alla presentazione della documentazig
di cui sopra, anche alle forme e alle procedure previs
dzlla presente normativa per i diversi tipi d4i intexvento

. 36.10 ~ Interventi di ediliziza s sperimentale
La domanda di autorizzazione per gli interventi di ediliz
sperimentale deve essere corredata dalla documentazig
sufficiente per le verifiche necessarie nel singelo caso.
specie. Per 1l'uso Temporanso di manufatti di edili:
sperimentale non & richiesta la licenza d'uso.

36.11 - Interventi diversi per opere minori
La domanda di autorizzazione per gli interventi diver
deve essere corredata dai seguenti documenti:

- una .o pit planimetrie generali 1In scala 1:500°
1:1.000, intese a rappresentare gesaurlentemente
collocazione dell'intervento nel proprio contes
urbano e territoriale nonché il rapporto
quest’ultimo con le eventuali preesistenze (naturalil
non) sul lotto di pertinenza o comungue sullo spaz
cocupato;

- progetto dell'opera (piante, prospetti e sezicnl
scala non inferiori a 1:100) cen eventuali dettagli
1a descrizione dei materiall da Implegare;

- ogni ulteriore elaborato e/c documentazione richies
dalle leggi e/o strumenti urbanistici vigenti.

35.12 — Progetto praliminare

7,2 domanda di esame del progetto preliminare deve esse
corredata dai documenti necessari al tipe di  Llave
richiesto (nucva Costruzione, ristrutturazione, ecc.).
questo caso puo omettersi il titolo di proprieta. ¢
elaborati grafici, ove richiestl, possono essere presents
in forma semplificata (semplici profili) ed in sci
ridotta (1:200 ) fermo restando il completo calcole del
superfici -e/o volumi & tutte le indicazioni relative
rispetto delle prescrizioni di Piano.

Art 37
Istruttoria dei progetti e documentazione integrativa
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al momento della presentazione della domanda di concessione
edilizia 1'ufficio abilitato  a riceverla comunica
slltinteressato’ i1 nominativo del responsabile del
rocaedimento di cui agli articoli 4 e 5 della legge 7

agosto 1890, n. 241 con le procedure di cul allfart. 4
1.493/93 come modificate dalla L.662/96 =&

i
successive \
modifiche ed integrazioni.

Art.38
Diniego delle domande
Le domande, per le cualil venga effettuata richiesta di
documentazione integrativa, Ton completate dal Cittadino
richiedente entro 90 giorni, dalla richiesta stessa,
verranno respinte per carenza di documentazione. :

Art.39 _
Rilascio dell'autorizzazione O concessione edilizia
Ltautorizzazione © concessione  viene rilasciata dal
Responsabile del Settore Urbanistica menzionando i pareri -
obbligatori e le norme 4di. legge.
Fanno  parte integrante dell’autorizzazione e della
concessione gli elaborati grafici presentati muniti di
visto dell'Ufficio £ o della. commissione edilizia
urbanistica. Per il ‘Filascio della concessione occorre
presentare presso gli uffici comunali: '
- le specifiche autorizzazioni,
preventivi di entl ad amministrazioni, ail quali
progetfto e le relative opere risultano subordinate;
- ricevuta del versamentoc alla Tesgreria Comunale degli

oneri concessori, se dovuti.

nulla-osta e pareri
il

art.40
_ Controlle partecipativo

Chiunque ha diritto di prendere visione, presso gli Uffici
comunali, delle domande e deil relativi progetti e delle
concessioni edilizie ai sensi delltart. 62 L.R. 18/83. A
tal fine si deve presentare domanda in -carta semplice su
modulo predisposto dagli Ufficl nel quale sara indicato il
giorno e l'ora nei quali accedere ai documenti.

Il Comune, a presentazione di demanda in bBollo, & tenuto
entro 30 giorni dalle richieste, & fornire copie dei
Iélativi atti, ponendo a carico dei richiedenti le spese di
riproduzione, di bollo e di segreteria. _
L'avvenuto rilascio della concessione € reso notoe al
pubblico mediante avviso affisso 411'Albo Pretoric per 15

giorni consecutivi, con decorrenza dal giorno successivo a

quello del rilascio della concessione medesina.

Art.41
Tntervento sostitutivo per mancato rilascio dellza
concessione .
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In assenza di intervenuta decisione In ordine all;
richiesta di concessione edilizia nei  termini di legg
previsti dall'art. 31 della Legge 1150/42, 1'interessaty
pud richiedere, seconde le modalita previste dalle leggj
vigenti, l'intervento sostitutive per il mancato rilasci
della concessione. I

A ~
, “Art.42 .
Concessicni edilizie in deroga
Le disposizioni delléh presentl norme e degli strumenti
umanistici possono essere derogati seconde le modalita s
casl previsti dall’gﬁggggghﬁéwdelLafLegge_lﬁﬁﬁiwe;da_altxe

leggi wvigenti. e

Art.43

Varianti al progetto. :

Le varianti al progetto sono ammesse entro 1l periodo di
validita della concessiones o dell'autorizzazione e seguong
le analoghe procedure formative. L'istanza di variante, in
carta legale, corredata da specifica relazione descrittive
delle variazioni al ©progetto approvato, deve essere
corredata di tutti gli elaborati tecnici modificativi di
quelli gia presentati. Gli atti tecnici che la variante non ¢
modifica, non debbono egsere ripresentati. La !
documentazione amministrativa pud analogamente esseré?
considerata valida. Il Tecnico che redige la variante deve |
tuttavia presentare relazione asseverativa attestante che
non sianc scaduti i termini di wvalidita di eventuali’
certificati catastali e che le modifiche apportate al:
progetto iniziazle non siano tali -da comportare nuove
autorizzazioni, nulla osta, da parte delle autoritad:
competenti al sensi di legge. '
Non possono essere modificati 1 termini di inizio e di
ultimazione dei lavori fissati nella prima istanza. Deve
essere versato l'eventuale magglore importo relative agli-
oneri di cui alla Legge 10/77, ovvero il Comune dovra
restituire la quota di contributo eventualmente pagata in-
pill rispettoc alla nuova somma dovuta -secondo le tabelle
vigenti. Le varianti relative a concessioni edilizie gia:
rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non cambianc la destinazione d'uso e
la categoria edilizia, non alterino la sagcma, non violino:
le eventuali prescrizioni contenute nella concessione
edilizia, sempre che non si tratfti di immebili vincolati al’
sensi delle - TLeggi 10 giugno 1939 n. 1089 e 29
giugno 1939 n. 1497 e successive modificazioni e.
integrazioni; sono soggette a .sola denuncia di inizig
attivita con le modalita e prescrizioni dell'art. 21 bis:
del presente Regolamento. Le varianti non devono comungue
rigquardare interventi di restauro come definito dal .
precedente art.9, sempre relativi ad immobili vincolati al -

sensi delle Leggi 1083/39 e 1497/39. ‘ ‘
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['approvazione della variante 1in corso d'opera deve
comungue esgsere richiesta prima della dichiarazione di
gltimazione dei lavori. ‘

Art.44 _
Validita della concessione
come previsto dall'art. 60 della L.R. 18/83:

- decorsoc un anno dal rilascio della concessione senza
che i lavori siano iniziati, occorre richiedere una
nuova concessione su un progette che sia conforme alle
norme edilizie-urbanistiche vigenti al momento della
nuova domanda;

- le opere autorizzate deveno essere realizzate entro
tre anni dall’inizioc dei lavori. E' consentita la
proroga di due anni per l’ultimazione; i ,

- un periodo pil lunge pud essere consentito dal
Dirigente in relazione alla mole delle opere da
realizzare o delle sue particolarl caratteristiche
costruttive.

gualora entro 1 termini suddetti 1 lavori non siano stati
iniziati o ultimati, il concessicnario deve richiedere una
nuova concessione.

La proroga pud sempre essere concessa dal Dlrlgente per
opere pubbliche 1l cui finanziamento sia preventivate in

pilt esercizi finanziari.

'
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Art. .45

Lottizzazioni
La domanda di lottizzazione deve essere presentata al
Comune di Ortucchio, firmata da tutti 1 proprietari, da
loro delegati o procuratori a norma delle -Leggl v1gent1,
allegando il progetto di lottizzazione delle aree che si
intendono utilizzare a scopo edilizio, compresc copie dei
documenti attestati i titoli di proprietd dei beni oggetto
di lottizzazione.
Nel caso in cul non si riesca a raggiungere l7accorde di
tutti i proprietari, la parte di gquesti rappresentante la
maggioranza asscluta, 1in valcre catastale dei terreni e/0
fabbricati, pud promuovere la formazione del comparto
applicando 17art.26 della L.R. 18/1983.
I progetti relativi alle lottizzazioni devono essere
redatti da professionisti abilitati  Architetti e/o
Ingegneri iscritti nei relativi Albi Professionali
provinciali ed in regola con le contribuzioni di previdenza
ed assistenza presso INARCASSA. f
I progetti di lottizzazicne sono cosl compostis

-~ estratto di mappa ed eventuale tipo di Irazionamento,

rilasciati a norma di Legge, indicanti la locallta della

lottizzazione; . _
- planimetria o planimetrie redatte 1in scale adeguate
(1:1000, 1:500, 1:400, 1:200,..) atte a definire lo stato
di fatto dei 1luocghi interessati dal progetto di
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lottizzazione e cloe: indicaziconi delle proprieta

confinanti, altimetria generaie dei terreni e del
fabbricati esistenti, alberature, manufatti diversi,
impianti particolari (condotte dell’acqua, luce,
telefono, gasdotti, ecc.) e ogni altro dato necessario a
rappresentare al meglioc lo stato di fatto della zona;
inquadramento nello strumento urbanistico generale,
localizzando 1a lottizzazione nelle tavole del P.R.G.,
indicando le infrastrutture esistenti e di
programmazione; , '

planimetria o planimetrie generali dell’intervento di
lottizzazione in adeguate scale di rappresentazione atte

ad indicare: 1a delimitazione della lottizzazione,
conforme al P.R.G. in vigore; tutte le reti viarie
{automobilistiche, pedonali, ecc.) con gli assi,

dettaglio dei marciapiedi, delle pavimentazioni, delle
illuminazioni stradali, delle racceolte delle acque,
delle recinzioni, ecc.; la delimitazione delle aree
destinate a servizi, al verde pubblico, allo spert, zllo
svago e ad altri servizi collettivi, cocn 1’ indicazione
di tutti gli impianti e attrezzature relative; la
posizione di tutti gli edifici, pubblici e/o privati,
con le relative altezze e 1'indicazione della loro
destinazione d’uso, nonché le aree per le attrezzature
di interesse pubblico e di beni assoggettati a speciali
vincoli o servith; 17individuazicone delle aree e degli
edifici da sottoporre a vincoli di salvaguardia storico,
artistice, paesaggistico, ambientale,  archeologico,
ecc., nonché i vincoli a protezione delle infrastrutture
e attrezzature a carattere specifale; la suddivisione
delle aree in lotti Dben definiti; tutto cid che
contribuisca a meglio definire l7insediamento
progettato; S

almeno tre profili generali, in scala 1:500 e/o 1:200;
due sezioni generali lungo i percorsi principall in
scala adeguata ma non supericre a 1:500;

planimetria generale in adeguata scala {almeno 1:1.000)
contenenti g¢li impianti tecnologici 'e la progettazione
di massima per la realizzazione e 1’adeguamentc delle
reti fognante, idrica, telefonica, eletfrica, gas e

della pubblica illuminazione, di ogni altra
infrastruttura necessaria a servizio della
lottizzazicne, con i relativi dimensionamenti;

relazione generale contenente: 1" impostazione

urbanistica del progettc con la dimostrazione del
rispetto dei 1limiti e dei’ rapporti stabiliti dalle
presenti norme e dallo strumento urbanistico wvigente;, 1
dati tecnici con particolare riferimento agli impianti
tecnologici e dei sistemi costruttivi; le soluzioni
architettoniche con particolare riferimento ai materiall
di  finitura ed alle coperture; particolari norme
tecniche per la realizzazione degli interventi redilizi,
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*@L;”_ riportate dallart.4 della

cisazione del distacchi dak’ fapbricati, dal

con  PIE . PO . 4 .
Lonfine stradale © dal coniint interni, 1 }nd}ce d}
fabbricabilité! le altegzg massime, 18'@1men5lopl QGgl%
3CCESSOIir se COBSEHtltl,l ’partlcplar} Obbllghll ql
egeCuziODe da parte del prlyatl, recinzioni,
iilgminézioni, sistemazioni stradali, ecc., € quanto
altro necessario pPer dotare i piani di 1ottizzazione nel
“modo Pil completo e idoneos 12 redazione delle DOIME
recniche dei piani 4i lottizzazione devono attenersi 2

quanto previsto dal presente Regolamento Bdilizio del

. comune di ortucchio.

‘Lo schema di convenzlone dovra essere
. amministrazione Comunale € proprietari,
parte rutti gli clzborati citati.

“T -documenti 5 corredo verranno presentati regolarmente
“eirmatl € timbrati in cinque copie .11’ Amministrazione

comunale dal richiedenti (o aventi diritti).

stipulato tra
del quale fanno

, Art.46
L proposta di convenzione
" per 1a proposta di convenzione e prevista:
-~ ‘la cessione gratuita delle aree impegnate pel le opere
di urbanizzazione primaria. secondaria cosl come
Legge 29.09.18¢64 n.847 e

. Légge 22.10.1971 n.865, nei 1imiti del punto seguente;
_ 1’/assunzione a carico del proprietario o proprietari del
costi ed oneri relativi alle Opere di urbanizzazione

primaria e di una quota . parte delle opere di

urbanizzazione secondaria alla lottizzazione O di quelle
ta ai servizi

pecessarie per allacciare 12 zona interessa
‘pubblici; la quota 5 determinata 1D proporzione
allfentita ed alle caratteristiche degli insediamenti e
delle lottizzazioni;
~ ¢quando il P.R.G. preveda 1’ubicazione 4i  aree proprie
rglative alle opere di urbanizzazione secondaria ed esse
ricadanoc al di fuori del perimetro della lottizzazicne,
la proposta di convenzione, in lucgo. della cancesslione
delle aree al Comune, Puc prevederne la monetarizzazione
con 1 criteri stabili dalle yigenti norme sulla
- espropriazione per pubblica utilitas ‘
- l'esecuzione a carico dei 1ottizzanti delle opere di
‘urbanizzazione primaria, da esegulre in conformita con
le prescrizioni comunali e da cedere gratuitamente al
Comune oppure,’ in slternativa, 17 impegno ad eseguire 2
propria cura = spese le opere-di urbanizzazlione primaria
e, su richiesta del Comune, quelle di wurbanizzazione
secondar;a' o uelle per 1rallacciamento ai . pubblici
_ servizi;
- li ,Corresponsione della quota di contribute di cul
2ll’art.5 della Legge g 01.1997 -n.10, riguardante le
opere di urbanizzazione secondaria cosi come stabilitea

v
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dal Comune 1n base alle tabelle parametriche Regionay
di cui alla L.R. 24.01.1880 n.8; : }
- 1l fermine non superiore a 10 (dieci) anni, entro j
quale deveono essere ultimate le opere di urbanizzazioﬁz
primaria e secondaria della lottizzazione e cedute Jg
relative aree ed opere, sempreché L’Amministraziop,
Comunale sia interessata ad acquisirle;
- adeguate garanzie finanziarie o fidejussorie  per
1" adenpienza degli obblighi derivanti dalla convenzione,
comundue non inferiori al 90% del valore delle opere d;
esegulire, con riduzione progressiva proporzionalments
alle realizzazioni di urbanizzazione primaria 8
secondaria effettuate, con modi e termini fissati rell;
stessa convenzione; :
- il rilascic delle concessioni edilizie nell’ambito dei
singoli lotti subordinatc al contemporaneo inizic delle
opere di urbanizzazione primaria relative ai lotti
stessi;
Nel caso in cui il pianc di lottizzazione sia riferito ad
un complesso insediative autonomo in ambito chiusc ad uso
collettivo, la convenzione potrad non prevedere 17obbligo
della cessione parziale o totale delle aree e delle
relative opere di urbanizzazione primaria. i
Il comune pud convenire che, in luogo della cessione dells;
aree per l’urbanizzazione secondaria, il proprieterio versi
una somma corrispondente al valore delle quote delle aree
stesse, in tutti 1 casi in cul la cessione dia luogo ad
inconvenienti; analogamente 11 Comune stesso pud convenire
che 1in luoge della cessione parziale delle ares per le
singole opere, vengano cedute integralmente, per la quota!
corrispondente, le aree occorrenti per una o alcune
soltanto di tali opere.
In tal caso 1 ©proprietarli devone versare la somma
corrispondente alla quota degli oneri per le opere di
urbanizzazione secondaria oppure la somma corrispondente
alla quota degli oneri per le spese necessarie ad
allacclare la zona ai servi pubblici.

CAPC IV
Esecuzicne, controllo e uso delle opere

Art.47
Inizio dei laveori
Primz dell'inizie dei lavori pud essere chiesto per
iscritto dal Comune che siano fissati sul posto 1 capisaldi
planimetrici ed altimetrici al guali deve essere riferita
la costruzione e i punti di immissione degli scarichi nelle
fognature comunali come da progetto approvato, allegando
peraltro l'attestato del Servizio del Genio Civile
dell'avvenuto deposito degli atti prescritti, se dovuto,
dalla vigente legislazione per le zone sismiche. Entro
quindici (15} gilorni dalla richiesta 1'Ufficio ' Tecnico
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’ esplicati i

“disposizioni di

ST,

& tenuto ad effettuare tali adempimenti. Il
dafinizione deil capisaldi sara

relatiVO verbale con
ro di una somma

to al richiedente previo versamen

rilascia ‘

Fissa & titolo di rimborso da dererminarsi con apposito
provvedimento,

Cgve il Comune nonl ottemperi entro i 15 giorni previsti,

to pud iniziare i lavori, previa comunicazione
di raccomandata, nella quale saranno
cei di ocul SOpra. Della
e di livello e di gquello

Lfinteressa
jnviata & MEeZZO
caplsaldl e gli alla
jeterminazione dei punti di linea
4i allaccio si redige apposito verbale in doppio esemplare,
firnalto dalle parti. I lavori possono essere iniziati solo
revio ottenimento di turti i nulla osta e autorizzazioni
aocorrenti alla esecuzione dell'opera ivi compresoc 1l nulla
osta della Regione Abruzzo servizio del Genilo Civile, '
Art.48

1ltimaziona del lavori ,
11 concessionario ha 1'obbligo di comunicare lavvenuto
completamento dei lavori entro 60 giorni dalla fine del
medesimi. L'opera ultimata deve essere abitabile © agibile
entro il termine stabilitoc nell'atto di concessicne di
proroga. Alla scadenza del termine per 1'ultimazione -del
lavori, il Comune pud disporre gii accertamenti che ritlene

indispensabili effettuare.

art .48
' Ordine di cantiere :
L'organizzazicne del cantiere deve eSSeIe conforme alle

legge -in ordine ai lavori ({(R.D. 14.4.1927

n.530; D.P.R. 27.4.1955 N.547; D.F.R. 7.1.1956 N.Ll74;

nonché alle disposizioni di altre leggi e

regolamenti vigenti all'epoca dell'esecuzione del lavori) .

I materiali .di rifiuto raccolti 1in conteniteri o
incassonati in condotti chiusi devono essere ammucchiati
z1l'interno del cantiere per eSseic trasportati -agli
scarichi autorizzati. Il responsabile del cantiere deve
evitare 1l'eccessivo sollevamento di polvere nel casc delle
demolizioni, deve assicurare la pulizia delle strade
pubbliche e degli spazi aperti al pubblice lungo tutto lo
sviluppo della costruzione e nelle immediate vicinanze, Y
tenuto alla rimozione di materiall depositati-su strade e
spazi pubblici, a meno di specifiche autorizzazioni di
legge per 1l'occupazione temporanea del suolo pubblico.

Il cantiere in - zona 2bitata, prospiciente o comungue
visibile da spazi pubblici, deve essers mantenuto libero da
materiali inutili o dannosi per tutta la durata dei lavorl.
In esso e per esso Jevone essere 1sate le segnalazioni di
pericolc e di ingombro bande bianche e rosse) e notturne
(luci rosse), dispositivi rifrangenti 2d integrazione della
illuninazione stradale. Il cantiere 'deve esSe€re provvisto
di  tabella decorcsa e visibile coh 1t'indicazione




dell’'opera, con gli estremi della concessione
autorizzazione e del nomi del titolare della concessio:
del progettista, del direttore dei lavori, del calcolat:
delle opere 1in cemento armato, del costruttore
dell'assistente dei lavori.

Art.50
Occupazione temporanez e manomissicne di suolo pubblicc
Nel caso di necessita di occupazione di suolo pubblico de
essere fatta domanda, in bollo, al Comune fornendo
planimetria dell'area da includere nel recinto «¢

cantiere.
L’autorizzazione & rinnovabile di tre mesi ed & subordinz

pubbliche ed zl versamentyu —di—un -deposits™ Eauzione
garanzia della rimessa in pristino, allo scadere del
concessione.

Trascorsi 30 (trenta} giorni dall'avvenufo ripristino ¢
suclo mancmesso, il deposito cauzicnale viene restitui
per intero o in parte a seconda che il ripristino sia sta
eseguito a regola d’arie ¢ meno.

Art.51
Visite di controllo, termini e modalitad

La ccncessione o l'autorizzazicone ed 1 disegni approva
devono essere tenutl in cantiere fino al termine del
opere e devono essere mostrati ad ogni richiesta d
funzionari del Comune, incaricatli della vigilanza.
Comune esercita il contrellec e ne orxrdina la sospensio
gqualora riconcsca che non vengano rispettate le norme
legge e le prescrizicni della concessione.

Art. B2
Norme particelari per i cantieri edilizi
Si richiamano espressamente:

~ le norme di prevenzicne infortuni e di sicurezzaz del.
opare provvisionali, deli mezzi impiegati pesr
realizzazione delle opere di qualsiasi tipo, delllu:
dell'energia elettrica, dei  combustibili e
macchinari, ovvero di attenersi alle norme e proceduw:
definite dal Dacreto Legislativao 494/96 sul.

‘ sicurezzz dei cantieri fissi e mobili;

- le norme riguardanti la prevenzicne degli incendi;

- 1'obbligo, a termini di legge, della denuncia
ceventuall ritrovamenti archeologici e artistic
durante i lavori e anche di resti umani (ossa, etc.);

- la responsabilitd relativa ai danni e molestia
persone, animali o cose pubbliche e private 1
dipendenza dei lavori. B

I competenti uffici possono affettare sopralluoghi
collaudi e pretendere la stretta osservanza  dell |
disposizioni legislative e regolamentari e, in‘:caso ¢

34




e

ay

-f?comunale;
1 degli

recidiva, chiedere la sospensione dei lavori e la chiusura
dalcantiere, secondo le modalita di legge.

Art.b3
Vigilanzé sulle costruzioni: Competenze ed atiribuzioni
11 Dirigente del Settore Urbanistica esercita la vigilanza
sulla asecuzione delle opere eseguite nel territorio
Per tale vigilanza. si avvale del funzionari e
agenti comunalli e di altre forme di controllo

ritenute idonee.

14 vigilanza viene effettuata per assicurare la rispondenza

delle opere alle disposizioni di legge e/o di regolamento,

rodalitd e le norme di riferimentc per 11 contrello
dell'attivita edilizia - urbanistica c¢i si riferisce a2

{ quanto stabilito dalla L.R. 52/86 e successive modifiche ed
‘integrazioni. .

Art.EB4
Licenza d'uso (abitabilita e agibilita)
¥Nessuna nuova abitazione pud essere occupata parzialmente ©

totalmente, senza licenza d'uso ({abitabilita) allc scopo

rilasciata. .
Detta licenza & altresi necessaria per la rioccupazione di
edifici che siano stati oggetto di interventi edilizi salvoe
che la concessione, rilasciata per gli stessi, non escluda
e?P_ressamente la necessitda dellza nuova licenza d'uso. La
licenza d'uso & rilasciata ai sensi per gli affetti del
D.P.R. 425/94, in particolare:
~ la licenza d'uso & rilasciata una volta compiuta, con
" esito positivo, 1'ispezione sanitaria ove necessarisa
la wverifica della conformitad delle opere alla
concessione edilizia, gli adempimenti, previsti dal 3°
comma dell'art. 61 della L.R. 18/83 e ogni ulteriore
accertamento che 1'Amministrazione ritenga necessario;
= la domanda di licenza d'uso deve essere corredata da
una  dichiarazione di  conformita alla  presente
normativa rilascizata congiuntamente, ognuno per
qganto di sua competenza, dal proprietaric e dal
direttore dei lavori. Ad essa devono essere allegati 1
nulla osta e i verbali dei collaudi richiesti per la
prevenzione degli incendl, per le strutture, ncnché
quelli prescritti da altre leggi vigenti;

. lé licenza d'use & rilasciata entro 60 (sessanta)
giorni 'dalla presentazione della domanda corredata
dagli allegati di cui sopra;. . '
la licenza d'uso non sostituisce le approvazionl e

dalle norme in vigors;

unitd immobiliari o, per 1 soli fabbricati-

1 311e  prescrizioni agli strumenti ed alle modalita
esecutive fissate nella concessione edilizia. Per le

autorizzazioni delle autorita competenti, previste

T la licenza d'uso pud essere richiesta per singole:
“a




destinazione diversa da quella residenzizle, per parti:
funzionali di singole unitd immobiliari. [

Art.55 ' i

Manutenzione e revisicne periodica delle costruzioni i

I proprietari sono obbligati a mantenere le costruzioni ip
condizioni di abitabilitd e di decoro; le relative aree dj
pertinenza dovranno assere mantenute in bucno stato dj
conservazione. Quando tTall condizioni vengeono a mancare, |
proprietari devono provvedere alle opportune riparazioni,
ai completamenti o ai rifacimenti neil termini eventualmente|
fissati dall'Amministrazicone Comunale previc rilascio, ssif
necessario, di autorizzazione o concessione edilizia. - '
Ove il proprietario non  provveda, l'Amministrazions
Comunale pud procedere a spose del proprietario stesso. ‘
Il Comune pud far eseguire in ognli momento ispezioni, dalj
personale tecnico e sanitario del Comune o da altre;
personale qualificato per accertare le condizioni delle,

costruzioni.
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*1{ﬂjuazione del vigente strumento urbanistico che per 1l

Cedilizl.

TITOLO ITI
PARAMETRI EDILIZI E DEFINIZIONI DIVERSE

CAPO I
Parametri edilizi

Art.56
Definizione dei parametri edilizi
edilizio e regolato, sla per quanto riguarda

1o dell’attivita edilizia, rdai seguentl parametri

A0 (Area occupata). E' la superficie impegnata dalla
costruzione, misurata lungo il prefilo esterno di
massine ingombro; essa risulta individuata dalla
proiezione ortogonale sul piano di campagna di tutte
le parti fuori ed entro terra dell'edificio escluse le
parti aggettanti aperte come palconi, sporti di
gronda, pensiline, aggetti e simili. L'area occupata
(A0) serve per controllare i rapporti tra spazio
costruito, aree asservite & aree libere e, quindi, per
verificare la rispondenza del progetto © del manufatto
realizzato all'indice di utilizzazione del suolo (Usj).
51 (Superficle d'inviluppo). E' la superficie
individuata mediante 1’ intersezione delle linee
perimetrall esterne delimitanti 1l'area occupata
dalla costruzione, dal loro prolungamento (area
risultante dai Tf£ili fissi"). La superficie
d'inviluppo (31} serve per posizionare l'edificio,
entro i limiti delle distanze di planc, e per
verificare in tal senso la rispondenza tra progettato
e realizzato. ‘

Ai  (Area insediabile). E’ l'area risultante dalla
superficie di  inviluppc (51) ampliata nel  suc
perimetro per una larghezza di metri 2,50 oppure 7,00
su ciascun lato, . =2 seconda che trattasi,
rispettivamente, di manufatti edilizi privatl o di
edifici pubblici, purché non in violazione = delle
distanze e/o distacchi minimi di pianc. L'area
insediabile (A1) serve Dper consentire la pil idonea
dislocazione dell'edificio, in corso d'opera, senza la
necessita delle varianti di ubicazione.

Se (superficie edificabile). E’ la superficie
risultante dalla somma delle superfici lorde di tutti
i piani, fuori ed entro terra, qualungue ne =sia la
.destinazione d'uso; essa Va misurata sul- perimetro
esterno del pavimento, compresa la prolezione
orizrzontale di muri, scale Tfisse e mobili, vani
ascensori e vani montacarichi, servizi tecnologici ed
impianti (centrali termiche, cabline elettriche, locall
per raccolta rifiuti sclidi etc.). -
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St (superficie fondiarial . E! la superficie
circoscritta dalle opere di recinzione o dail confini
di proprieta e corrispondente al lotto da asservire
=21la costruzione c¢he non pud essere inferiore al
minimo se stabilito nel piano urbanistico.
Uf (indice di utilizzazione fondiaria). FEsprime la
massima superficie edificabile dell'edificico (Se,
espressa in mg) per ognl metro quadrato di superficie
fondiaria (Sf}. :
Us (indice di utrilizzazione del suolc). Esprime il
rapporto tra area occupata dalla costruzicne {Ao) e la
superficie fondiaria di pertinenza (Sf) o, comungue
impegnata ai fini planovolumetricli  per la
costruzicne stessa. ‘ ' B
If (indice ' di fabbricabilitad fondiaria © densita

fondiaria). Esprime il volume massimo - lorde di
costruzione (volume esSpresso in mec.) realizzabile peXx
ogni metro quadrato di superficie fondiaria.

vV (volume edificabile]. E' i1  volume calcolato

moltiplicando la Se, cosi come determinata nel
precedente punto 4, per 17altezza lorda dei relativi
piani, misurata all'estradosso del solaio sovrastante,
per i pilani normali, e all'intradesso del solalo di
copertura, per 1'yltimo piano abitabile, ovvero con i
criteri espressi dal presente regolamente per Lle
coperture a falde inclinate. Entro la sagoma verticale
del fabbricato il cul volume di ingombro €& state
calcolato ai sensi del presente regolamento e nel
rispetto dei parametri di PRG, POSSONO e55€le prodotti
tagli e svuotamentil che non .comporterannc aumento
dell'altezza della linea di gronda e quindi aumento di
volume fermo restando il rispetto della superficie
massima utilizzabile.

Sua (Superficie utile sbitabile). E' la superficie

equivalente alla somma delle superfici di pavimento:

degli alloggi, degll ambienti destinati ad attivita
turistiche, commerciall e direzionali, delle superfici
relative agli accessori nella entitd prevista dal
presente regolamento tutte misurate al netto dei muri,
pilastri, tramezzi, squinci, vani porte e finestre,
scale interne, logge e balconi.

Susa (Superficie utile di servizi e accessori).
Nell'edilizia abitativa, la superficie non
residenziale & costituita dalla somma delle superfici
non Tresidenhziali destinate =2 servizl e accessori,
misurate al netto di murature, pilastri, tramezzi,
sguineci, vani di porte e finestre. Sonc servizi e
accessori: &) cantine, soffitte, locall ‘motore ed
ascensore, cabine idriche, lavatol comuni, centralil
termiche, ed eventuall altri locali allo stretto
servizio delle residenze (rimesse, magazzini,
depositi, etc.); b) autorimesse singole © cq&lettive;




y androni di ingresso e porticatil liberi; d) logge e

C
palconi.
_ p {Numero di piani). E' il pumero - dei piani abitabili

o agibili  che contribuiscono & determinare la
superficie edificabile, cosi come definita nel
precedente punto 4.

_ g (Rltezza della costruzicne). E' la lunghezza del

segmento appartenente a una retta verticale e avente
per estremi inferiore & .superiore rispettivamente i
punti di incontro della retta stessa con 1l piano di
sistemazione esterna delltedificio e:

o il pianc orizzontale dell'intradosso del solalo
di copertura o© dell'ultime pianc abitabile; nel
caso di copertura orizzontale anche se con
parapetto purché avente altezza non infericre a
metri 1,20; ' :

o la parte superiore del parapefto nel caso che lo
stesso abbia altezza superiore a metri 1,20. In
questo  Caso 17altezza cosi calcolata sara
decurtata di metri 1,20;

o le gquote di imposte del tetto(punte di incontro
delle rette di sostegno del piano di facciata e
del pianc di falda), nel casoc che queste siano
poste a quota superiore all'estradosso di
copertura dell'ultimo pianoc abitabile e le falde
abbiano una pendenza infericore al 40%;

o il punto medio della falda del tetto {meta
lunghezza presa dall'imposta del tetto) nel caso
di pendenza superiore al 40%.

Nel caso di sistemazicne esgterna incIinata, a2d ogni gquota
della stessa corrisponde una specifica altezza € pertanto
l'edificio presenta altezze variabili- in ‘funzicne della
quota di sistemazicne esterna dell'edificio. Se 1l solalo
di copertura dell’ultimo piano abitabile & inclinato, © Sse
il piano stesso & a ritiro, ad ogni. pianoc di intradosso
orizzontale reale o corrisponde un piano verticale,
parallelo al fronte della costruzione, e la costruzione
stessa presenta, S quindi, altezza variabile in funzione
dell'arretramento del fronte: -

v distanze tra edifici e dai confini. Sono le distanze
minime intercorrenti fra fabbhricati e le distanze dei
fabhbricati dai confini di proprieta, dail confini
urbanistici e dal ciglio stradale e si misuranc a
partire dal filo del fabpricate o nel caso di velumi
aggettanti (bow-windows © baleoni chiusi), dalla
proiezione orizzontale dei medesimi. Le disfanze vanno
misurate perpendicolarmente 21 fronti deil fabbricati e
non jin maniera radiale, unicamente fra pareti
fronteggianti. Il limite minime non sussiste gqualora
fyra fronte—-stanti facclate DOR sussista almeno un
segmento di esse tale che 1'avarzamnento ideale di una
o entrambe porti ad un ipro incontro. Ai fini delle

a0




distanze dai confini di proprieta private, fermo
restando il rispettco delle norme del Codice Civile,
gli aggetti, dei balconi e delle logge, nNON POSSOno
superare 1/3 della distanza minima fissata dallo
strumento urbanistico tra l'edificio e gli stessi
confini di proprieta.

Visuale libera. Esprime 1l rapporto minimo metri/metri
ammissibile tra 11 distacco dei wvari fronti del
fabhbricati dai confini di proprieta, dai cigli
stradali e dal confini urbanistici e lrtaltezza del
fronti stessi.

Sc (Superficie coperta). La superficie coperta degli
edifici, espressa 1n metri quadrati, & data dalla
massima proilezicne orizzontale dei fili esterni delle
strutture dei tamponamenti perimetrali, escluse le
parti aggettanti aperte come baleoni, sporti di gronda
e simili.

Rc (Rapporto massimo di copertura). Rappresenta 1l
rappcrto massimo ammissibile, in percentuale, tra
superficie coperta € la superficie fondiaria, RC =
sc/sf.

Lunghezza massima - dei prospetti. E' la pin lunga
proiezione di un prospetto continuo, anche se a planta
spezzata o mistilinea. : .
Allineamento. E' la linea lunge la quale deve SOrgere
I’ edificazione. E’ obbligatoria guando espressamente
richiesta nel P.R.G. o nel piani particolaregglati, di
recupero, ecC.; mentre &  Tfacoltativa nel c¢aso nen
esista indicazione nel merito. In questo ultimo caso
i1allineamento sul fronte strada, etc., & definito
dallza linea di edificazione esistente ed & determinato
secondo specifici casi dal: a) prolungamento sul lotto
da edificare, della parete, prospettante tali spazi,
di edifici esistenti sul lotto adiacente quello dove
deve sorgere l'edificic; D) congiungimento dei due
punti avanzati di edifici esistenti sullo stesso lato
del lotto da cdificare. In ogni -caso, comundgue, la
distanza minima del nucevo edificio dalla strada, pizza
etc., non puc .essere inferiore a gquella minima,
attualmente esistente, degli altri edifici considerati
per la determinazione dell’allineamento.

Spazi’ interni di edifici. Si intendono per spazil
interni le aree scoperte circondate da edifici per una
lunghezza guperiore al 3/4 del perimetro delle aree
medesime e che hanno distanze tra parefi fronte-stanti
inferiori a guelle ammesse dagli strumenti urbanistici
vigenti. 50n0 classificati nel seguenti tipi:

Patio. Si intende perl patio lo spazio interno di un
edificio ad un solo piano, O all'ultime piano di un
edificio a pin piani, con normali minime non inferiori
a metri 6,00, e paretd circostanti di altezza nonh
superiore a metri 4,00.
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- Cortile. 5i intende per cortile uno spazio interno nel
quale la normale libera davanti ad ogni finestra e
superiore a metri 8,00 e la superficie del pavimento
superiore 1/4 di quella delle pareti che lo
circondanc; nel caso di pareti arretrate il calcolo
deve essere esteso al pilano verticale corrispondente
alle paretl stesse.

- Chiostrina. Si intende per chiostrina wuno sSpazlo
internc di superficie minima superiore a 1/8 di quella
delle pareti'circostanti, le guali non abbianc altezza
superiocre a metri 20,00 e con una normale minima
‘davanti ad ogni finestra non inferiore a metri 4,00.

o Indice di piantumazione. Indica il numero di piante a
medio fusto prescritto, per ogni unita di superfiicie,
nelle singole zone O ~comparti, con l'eventuale
specificazione di essenze.

o Destinazione d'uso. Per destinazione d'uso si intende
1a funzione ¢ le funzioni consentite dalla disciplina
urbanistica vigente nella zona dove sOnO site l'area o
la costruzione, ovverc si intende l'usc o la funzione
ammessa dal Piano Urbanistico.per una determinata zona
o fabbricato; si dice principale la destinazione d'uso
qualificante, mentre & complementare (0 accessoria ©
secondaria)la destinazione d’uso che integra o rende
possibile gquella principale.

o Rapporte tra  indicil volumetrici e indici di
utilizzazione. Indica l'zltezza, eSpressa metri, che
rappresenta il rapporto tra volume (V) e superfiicie
edificabile (Se) secondo la seguente Formula: V/Se=3.

o Fdificazione in aderenza. Per edificazicne in aderenza
sl intende, ove consentito dalla disciplina
urbanistica vigente, gquella a ridosso di edificio
esistente costruito a confine. :

o Tollerarze di cantiere. Per tolleranze di cantiere si
intendone quelle che comportano eventuall variazioni
al parametri edilizi indicati nel presente Regolamento
nei limiti fissati all'art. 7 dellaza L.R. 52/89. :

CAPC II ‘ |
Classificazione dei piani e dei locali

Art.57
e Piani interrati
Sono quelli i cui locali si sviluppano completamente OVVero
oltre la meta dell'altezza dei locali stessi al di sotto
del livello dellaz pit bassa .sistemazione del terrenc
-allesterno, dell'edificio.

’ Art.58
Pigni seminterrati

SOno quelii i cui locali hannc il pavimento ad un livello
pilu basso della sistemazione  esterna ‘del  terreno,
1'intradosse del soffitto ad un livello pil alto della
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sistemazione stessa e quando non meno della mety

dell’altezza dei locali sia al di sopra del livello dej#

marciapiede o della pill alta sistemazione del terreno.

Art .59
Uso dei locali

I locali dei piani interrati e seminterrati, salvo casi

particolari previsti da specifiche norme dello strumentg
urbanistico generale e/o attuativi, POSSONO essere
utilizzati per gqualsiasi  tipo di attivita, “purché sia

garantito 1'isolamento dall'umidita e assicurato ricambip,

d'aria, illuminazione vie di fuga ove necessaria, rispetto
delle leggl sull'isolamento termico e contenimento

1

=

P L R

energetico, ove necessario, realizzazione di cavedio,

perimetrale areato, ecc., Con idonei impianti ove non

previste o insufficienti le aperture esterne. A tal fine il.
progettista presentera relazione asseverativa sul rispetto
delle norme igienico -edilizie. All'atto della Fine lavori |

dovranno essere presentati tutti i pareri e nulla osta da
parte degli Organi competenti con particolare riguardo al
servizio igiene ambientale della A.S5.L. e sempre nel
rispetto di tutte le leggi vigenti in materia di igiene e

sicurezza indispensabili al rilascio del certificato di}

agibilita/abitabilita.
T.e altezze interne nette del locali devonc essere conformi

a quelle indicate nel presente regolamento e negli]

strumenti urbanistici per le singole destinazioni d'uso,
salve le maggiori altezze prescritte per particolari
destinazioni d'uso. Non possono essere previstli nel piani
interrati e seminterrati locali desinati a camera da letto,
laboratori medici, studi medicl e professionall in genere.
Per 1'abitabilita devono essere soddisfatte tutte le
condizioni relative all'aerazione e alle dimensioni. LTuso
di abitazicne diurna, deovra, altresi, rispettare le
seguenti specifiche condizioni:

pavimente di metri 0,80 pitt elevato dal 1livello massimo

delle acaque. del sottosuolo; murl e pavimenti protetti,’

mediante materiali idonei di impermeabilizzazione, contro
Jrumidita del suolo; le finestre, di superficie superiore 2
1/10 della superficie del pavimento con G,50 m di altezza
sul livello del terreno circostante che si affaccia
sull'aria libera.

Art.60
Piani scttotetto
Sono quelli ubicati sotto le falde del tetto. I locall

computabili possonc essere classificati abitabili o nony

abitabili. K Ai fini del computo di tali locali si rimanda
alle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.

Art. g1
Piani terra o interpiani .
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gpazl copertl,
aﬂchSLderare |
o cale da Pranzo, camere

ida letto, cucine,

1glen1c1f

“ Jpitabili, locali motore

- scale); limitatamente alle tipolc

che presentano i locall abitabilli e in
i a servizi. i fini del

a alle Norme Tecniche di

o111 nel
dotta locali adibit

+ali locall si rimand

Art.62

Classificazione localil
delimitati da ogni latoc da pareti, sono

1i pr1nc1pall (sogglornl,
ambienti abitabili In genere) ;

Cinterni agli alloggl: (servizi
prive - di finestre,

Joca

‘locali accessori
ripostigli, stanze
ambienti di servizio in genere) ; _ _
locall accessori esterni agli alloggi: anche comuni a
piu unita immobiliari {cantine, soffitte non

ascensore, cabine idriche,
21tri locali a stretto servizio delle residenze,

~autorimesse singcle e collettive, andronil e vani
gie uni- -bifamiliari

‘singole, assoclate 0 & schiera (sale per hobby, gicco,

intrattenimento, piccoll lavori, etc.};
locali a diversa destinazione: inerenti attivita

ruristiche, produttive, commerciall e direzionali, nei
“quali sia prevista la permanenza prolungata delle
_persone {negozi di vendita e sala di esposizione, sale
riunioni, palestre, bar- ristoranti e sale di ritrovo,
laboratori artigiani ed officine, magazzini, depositi
ed archivi, uffici, studi ,profe551onall, laboratori
S scientifici e tecnici e relativi locall accessordl’

S etcL) .
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TITOLO IV
NORME MORFCLOGICHE

CAPOQ I .
Viabilita, recinzioni e parcheggi

Art.63
Passi carrai e uscite delle autorimesse.

L'apertura di passi carrai sulla viabilitd pubblica g
subordinata all'autorizzazione dell'ente che 1a gestisce o
al rispetto delle nporme dello strumento urbanisticy
generale. Ove la costruzione fronteggi pin spazi pubblici, .
l'accesso & consentito da quello di minor traffico,:
L'accesso ad uno spazic privato tramite pin passi carrabilj' !
pud essere Cconcesso quande  sia giustificato da 'viabilitﬂ
interna ed esterna. T passi carrai e le uscite delle
autorimesse (sia pubbliche che private), d'immissions sulls
viabilita pubblica o su passaggl pedonali, debbono essere
cpportunamente segnalati Per Jgarantire la sicurezza de)
traffico veicolare e pedonale. L'accesso libero tra spazig
pubblico e spazio private non & consentito nei sequenti
casi:

- quando lo  spazio privato implichi funzioni di
parcheggio, autorimesse d'uso pubblico, di negozi,
laboratori, depositi e simili che richiedono passi
carrabili multipli;

- quando lo spazio privato non permetta zl proprioc internoc
l'inversione di marcia e l'immissione frontale dei
veicoll sullo spazio pubblico. o

Le uscite da autorimesse interrate o seminterrate debbono

essere realizzate con rampe di pendenza massima del 25%.

La pendenza dovra essere inferiore al 202 Per rampe non

rettilinee.

Tutte le rampe devono almeno terminare metri 4,50 prima del

punto'di immissione sulla viabilita pubblica o sui percorsi

pedonali d'uso pubblico (es. porticati) bar consentire la
sosta del veicolo prima dell'immissione. Le rampe debbono
essere realizzate In materiale antisdrucciolevole con

Scanalature per il deflusso delle acque e debbonc essere

fornite, almeno da un late, di un corrimanc pcsto

all'altezza di metri 0,90 dai piano di calpestio. Le rampe

Don - posscno avere larghezza inferiore a metri 2,50 se

rettilinee ed a metri 3,50 se in curva. Tale larghezza deve

e€ssere aumentata rispettivamente fino a metri 5,00 e a

metri 6,00 per le autorimesse di dimensioni superiori a

2.0000 (duemila) metri quadrati o pubbliche. Le rampe in

curva debbonc essere caleolate in rapporto al raggio minimo

di curvatura degli autoveicoli. ILa distanza del passo

carrabile dallo spigolo di una costruzione in angolo, non

deve essere infericre-a 10 metri fatti salvi i casi di

comprovata impossibilita, nel caso in cui la costruzione

prospetti su spazi pubblici percorsi da traffico velcolare.
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Le gistanze tra 1'uscita pedonale di localil collettivi
cinema etc.) e l'uscita di,un’autorimessa non deve

{scuOlef : i ;
" o55eres anch'essay infericre a metri 10,00.

Art.64

Recinzicni e cancelll =——-
Le recinzioni devono rispettare le norme generali di decoro
Jettate DPer gli edifici e tutte le caratteristiche e
gistanze dal cigiio stradale & dalle curve, richieste
- Jall'Ente preposto 2lla gestione della ‘yiabilita su cui
rospettano-
I cancelll d'ingresso prospicienti su strade principali
,ove consentiti anche dal Codice della Strada, debbono L
essare arretrati dal ciglio stradale di una distanza non |
infericre slla larghezzz del cancello in modo da permettere
12 sosta di un autoveicclo in entrata o in uscita dinanzi
21 cancello stesso, fuori dalla sede stradale.
gve cic non siz ©possibile, © per - la posizlone del
fabbricato poste in z1lineamento ad altri a distania dalla
strada infariore alla larghezza dell'accesso O OVE

1rarretramento comporta una finestra del Fabbricato esterna

a1la recinzione O ancora 0OVe 1'arretramento comporta
della

1Tinterruzione della continuita di frulizione

1 proprieta, si pué derogare alla norma COR prescrizione di

=+ + dotare i1 cancello di apertura sutomatizzata- , '

Le reciggigg;m_ggggggggm_gigpettare le seguenti ulteriori
o spazl

pregggigioni: se poste 1ungo strade, iazze

T pubblici, la partermggaggérchlusa (zoccolc) non pitl alta di

iyt

| Ccm. ngwgonﬁgggéib;_ﬁiamg;“@ggonnine di sostegno alte Cm
7205 se. poste xURJD confini_internl. la,zgrt_g_,ngl;ér;lé_

Cﬁiugg_jggggolo)'ggglpiﬁ altéfﬁfﬁg%L%?ZO.
1i strumenti'urbanistici generali
prescrizioni particolari

Chl e s
Costitulsceno materia deg
ed esecutivi le ulteriori norme €
per recinzioni e cancelli. Nel caso che la realizzazione
© della recinzione interessi un'area destinata dagli
-0 strumentil urbanistici vigentl © adottatli ad uso pubblico ©
di pubblica ntilita o interessi aree BPer le quali sia
prescritta 1la preventiva realizzazione di piani sttuativi,
12 stessa potra essere realizzata COIL rete metallica
sorretta da paletti in legno,_acciaio, calcestruzzo, DPel
un'altezza complessiva massima di metri 2,50 per ia parte
interessata dalle ,previsioni di Pianc con ancoraggic al
suolo con cordeolo di muratura o C-2- o plintl isolati di

altezza fuori rerra di cm. 40,

R Art.65
, parcheggil ;
0 Nelle nuove costruzionl € nelle ristrutturazioni {che
prevedono . una prevalente trasformazlone ‘dell'edificioy,
anche sole attraverso modifiche di destinazioni d'uso)
debpono  &ssere riservati  spazi  Per . parcheggio di
wrbanizzazione primaria € parcheggi privati nella misura
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minima stabilita dalle leggi vigenti e dalle norme deglj
strumenti uwrbanistici generall o attuativi in funzioneg
delle specifiche destinazioni d'uso degli edifici stessi.
In ogni casc deve essere garantito uno spazio adibite ;
parcheggic o autorimessa in misura di 20,00 mg per ogni
unita immcbiliare.

Tali spazl possono essere interni all'edificio o ricawvatj
nell’area di pertinenza dello stesso.

Gli spazi per parcheggl includono gli spazl per la sosta
dei wvelcoll (minimi metri (2,50 x 5,50) ciascuno) quelli
necessarli alle manovre per l'accesso e la distribuzione dej
veicoli. Aree pedonali e percorsi carrabili deil parcheggi
(da distingueres in base ad appcsita segnaletica
orizzontale) debbono essere complanari al massimo avere
dislivello di cm 2,5. Nel casc di dislivellc superiore,
debbono prevedersi rampe di collegamento. La pendenza
massima trasversale del parcheggio non deve superare 1l 5%,
I tipl di pavimentazione e 1o schema distributivo dei
parcheggi,  debbono essere indicati negli elaborati
presentati per ottenere la concessione o l'autorizzazione,
nonché, mnel casoc di piano di dettaglie, in gquelli
presentatl per offenere le specifiche approvazioni.

caPQ IT
Eliminazione delle barriere architettoniche

Art.66
Accesso e frulbilitad delle costruzioni da parte di persone
portatori di handicap: luoghi da scttoporre a particolzre
disciplina
I luoghi da sottoporre a partlcolare disciplina per
l’eliminazione delle barriere architettoniche sono gquelli
indicati dall'art. 1 del D.P.R. 24.7.1996¢ e della legge
9.1.1989 n.13. :
Glli interventi sugli edifici, aree di pertinenza o spazi
pubblici e le partl da sottoporre a partlcolarl soluzioni
architettoniche sono:
- per gli edifici e strutture pubbliche: guelli previsti
dal D.P.R. 24.7.1996 N.503
- per edifici privati (residenziale e/c di uso
pUbblico): gquelli previsti dalla Legge n° 13 del
9/1/1889 e dal suo relativo regolamento di attuazione
emanato con D.M. LL.RBP. 14.6.1989 n° 236.
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TITOLO V
NORME TECNOLOGICHE

CaPO I
Requisiti generalil

art.67 |
Requisiti relativi 211z purezza dell’aria

T locali ad uso abitativo devonc essere dotati di aesrazione
e illuminazicone naturale diretta da spazi esterni. Negli
spazi interni definiti, dal presente regolamentc, come
"eoxrtile® possono affacciare disimpegnil verticali e
orizzontali, depositi, localil igienici e cucine, oD
esclusione degli ambientl principall per abitazione,
ufficio, lavoro, insegnamento, ricreazione, cura, etc. Non
sono consentite nei cortili costruzioni parziali, ma 5clo
1a totale copertura ove siano rispettati 1 limifti di
densita fondiaria e di volume prescritti. L'uso di
parcheggio coperto o autorimessa in  cortile se non
completamente traforatli o rraslucidi e per l'altezza del
solo piano terreno. Neglil Spazi ' interni definiti, dal
presente regoclamento come "chiostrine” pOsSsOno affacciare
soltanto disimpegni verticali o orizzontali e locall
igienici. Nelle chiostrine non Vi possonoc essere  ne
sporgenze, ne rientranze. Tottli gli spazi ‘interni devono
essere accessibili da locali di uso comune. Gli edifici
devono essere progettati e realizzati in modo che ogni
‘locale possa fluire in tutte le stagioni di aerazione
adeguata alla sua destinazione. L'aerazione del locall con
destinazicne diversa da quella residenziale pud essere
naturale oppure attivata con sistemi permanenti adeguati
alla destinazione del locale. Devono fruire di aerazione
almeno attivata: gli spazi cottura, i locali destinati ad
uffici, i locali aperti al pubblico e destinati ad attivita
commerciali culturali e ricreative, nonché i pubblici
esercizi. ET' consentita la installazione di servizil
igienici in ambienti non direttamente aerati ed illuminati
dall'esterno a condizione che: alciascun ambiente 'sia
dotato di idoneo sistema di ventilazione, che si assicuri
un ricambio medio orario mnon inferiore a cinque volte la
cubatura degli ambienti stessi; b) gli impianti siano
collegati ad acquedotti che diano garanzie di funzionamento

continuoc e gli scarichi siano dotati di efficiente e

distinta ventilarzione primaria e secondaria; C) in clascun
di detti ambienti non vVengano. installati apparecchl a
fiamma libera. I gabinetti degli alloggi, fatta eccezione
per quelli ad uso esclusivo degli utenti di una sc¢la camera
da letto devono essers disimpegnatil dai singoli localil.
L'altezza . media- dei localil principali, misurata da
pavimento a soffitto, non deve essere minore di metri 2,70;
la distanza minima tra il pavimento e il soffitto non deve

. o~ .. s . 1] . s
comundgue essere inferiore & metri 2,00 {nea pianl
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sottetettl tale distanza Pud essere ridotta a metri 1,my
L'altezza media pud essere ridotta: a metri 2,40, ng
gablnetti, negli antigabinetti degli edifici ad
residenziali, negli spogliatoi, negli spazi destinati g*
disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticala::
mt.2,10, negli antigabinetti e nei disimpegni degli edifj;
con destinazicne residenziazle; nei locali non destings
alla permanenza di persone. ILa conservazione di  ming,
altezza, . su locali ad uso  residenziale, pud essey
autorizzata, Frevic parere favorevole del competeny -
servizio della A.S.L., solo negli interventi su. edifiy-
esistenti regolarmente realizzatri prima dell'entrata i
vigore del D.M. del 2.7.1975, tali altezze non devay,
comungue essere inferiori a mt.2, 40, L'altezza degli Spﬂgz
sottostanti ai soppalchi non deve essere minore di mt.2,my
la stessa minima altezza deve intercorrere tra il paviment;
finto dei soppalchi e il soffitto finto de: locali, ove
soppalchl siano destinati alla Permanenza di persone. ﬁ'
Superficie dei soppalchi non deve essere superiore a y
terzo di gquella del locale soppalcato. I locali;a divers!
destinazione: (negozi, laboratori, officine, etc.) devong
avere un'altezza minima interna di metri 2.70, salw
prescrizioni particolari centenute in leggi o regolament
specifici, che pongono limiti di altezza superiori.

Per 1 locali nei gquali sia prevista - la presenz
contemporanea di un numero di bersone superiore a 100,
l'altezza minima interna utile deve essere portata a metri
4,00, salvo che i locali medesimi non siano dotati dil
adeguati idonei impianti di zerazione e condizionaments|
dell'aria, in questo ultime caso i'altezza minima non puc
mal essere inferiore a metri 2.70. La conservazione di
minori altezze per locali a diversa destinazione PuUo essere
autorizzata, previo parere favorevole del  competentel
servizio della ASL, solo negli interventi su edifici
esistenti.

Art . 68

_ Requisiti relativi ai servizi tecnologici
Gli edifici devono poter fruire, in misura adeguata ‘alla
loro destinazione, -~ almeno dei  sequenti servizi
fondamentali:
eventuale aerazione attivata;
distribuzione dell'acqua potabile e dell'energia elettrica;
raccolta e allontanamento delle acqgue meteoriche, delle
acque usate, di liquami, dei rifiuti solidi ed eventuali
liquidi; ' _ .
Lrasporto . 'veérticale delle perscne o delle cose, fatta
eccezione .per gli edifici con meno di tre piani fuori 2
terra; : N .
Protezione dai rischi connessi con la presenza
dell'impianto elettrico: '
protezicne dagli incendi. R
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rvizdi ' | o
dis'tribuzlone dell'acgua calda nel locall i

= arecchl di produzione esclusi;

@Sﬂjbuzione del gas di rete e del gas liquido;

;1ﬁjione dei gas combusti.

gﬁ,impianti tecnologici (elettrico, distribuzione del gas,.

scaldamento, radictelevisivo ecc.} devono essere
esequiti, progettatl e collaudati secondo le modalita

servizio,

;érmﬁﬁte dalle vigenti norme. I contenitori di gas liquide
Zpéf sso domestico, gqualora non espressamente vietato da

—TMWme di sicurezza, devono essere previsti di norma
jpterrati ovvero in appositi locali, comunque con misure
atte ad eliminare gli effetti negativi sull'ambiente e se,

ineliminabili, ad attenuare e compensare gli effetti

" gtessi..

I comandi <degli dimpianti e del sistemi permanenti al

”"Servizio_ degii edificl dewvono essere  progettati e

' realizzati in modo che risultanc agevoli la condetta, la

panutenzione e la sostituzione .delle apparecchiature

fondamentali. Inoltre devono essere ublcatl in appositi
lpcali o spazi opportunamente dimensionati e facilmente

. accessibili alle persone autorizzate o addette secondo le

direttive degli enti eroganti i servizi: gli apparecchi al
servizio di uno o pid edificic di parti comuni di un

" ‘medesimo edificic; i contatori generali e divisionali.

In ogni fabbricato di nuova costruzione, con plu di gquattro
alloggi, la raccolta del rifiuti deve avvenire per mezzo di
contenitori (containers), da ubicare in posizione adeguata
alle esigenze di servizio di nettezza urbana, nascosti alla
vista del pubblico e facilmente accessibili dalla strada.

I1 contenitore deve poggiare su una piattaforma finita con
intonaco impermeabilizzante o con materiali similari e
munita di presa d'acqgua per il lavaggio.

Per 1 fabbricati esistenti, obbligo di costruire il
nanufatto in muratura per il deposito dei bidoni o dei
containers scatta allorché 1'Amministrazione Comunale,
delibera 1l'istituzione del servizio municipale di raccolta
dei rifiuti; nella conseguente ingiunzione 11 Sindaco
fissera il termine per la costruzione del manufatto

Art .65
Requisiti relativi alla fruibilita degli alloggi
La superficie utile netta degli alloggi, adibiti a

residenza permanente, non deve essere minore di mg 14,00
per abitante per i primi quattro abitanti e mg 10,00 per i
successivi..'

La superficie minima di una unita abitativa deve essere di
almenc mq 28,00. N ,
Ogni alloggio deve essere dotato di almeno un locale di
superficie non inferiore di mg 14,C0. :
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Gli altri locali principali nen devono avere una superficig
inferiore a mg 9,00. ' ?
Le stanze da letto per due persone devono avere ung!
superficie utile minima di mg. 14, 00. 5
Ogni alloggio deve essere munito di almeno un bagng
completo di tutti gli apparecchi igienici (lavabo, vaso,
bidet, vasca o doccia) e di un angolo cottura, gquando nop
esiste un locale cucina.
Tuttil 1 locall principali devono essere dotati di vedute.
La superficie utile dei locali di servizic non deve esseres
inferiore di: mg. 7,00 per cucine e mg.3,50 per i servizi.
igienici con pill di tre apparecchi sanitari. -
La conservazione delle superfici interiori a quelle |
stabilite in precedenza, pud essere autorizzata, per gli
anzidetti locali negli interventi conservatici su alloggi;
esistenti.
I corridei ed i locali di disimpegno devono avere larghezza |
non infericre a metri 1,00 ed essere dotati di finestrs
propria se di superficie superiore a metri 15,00.
I materialli impiegati per la realizzazione degli edifici
non devono emettere, odori ed esalazioni in quantita tali
da arrecare molestia o danno &lle persone.
La manutenzione degli elementi costiturivi degli edifici,
deve poter essere effettuzta agevolmente.
Gli edifici devonc poter essere puliti e disinfettati in
ogni loro parte.
Gli arredi devono, di norma, poter essere portati negli
edifici e sistemati nei locali attraverso le normali vie
d'accesso. ' : ;
Gli impianti, 1 sistemi e le apparecchiature permanenti non
devono poter immettere negli edifici serviti o nelle loro
parti, in condizioni normali, esalazioni, fumi, vibrazicni.
Il posizicnamente dei serramenti interni ed esterni degli
alleggi deve permettere una razicnale utilizzazione dei
locali ai fini della collocazione dell'arredamento.
Gli edifici destinati ad attivita preduttive e commercialil
devono - essere dotati di spazi per la custeodia e la
protezicone dei materiali non immediatamente allontanabili,:
nenché pavimentati e riparati dalle azioni meteoriche.

. CAPC IX
Norme particolari di igiene edilizia
Art.70
Isolamento termico

Gli edifici, pubblici e privati, sono soggetti alle norme -

vigenti sull'isolamento termico ai fini del risparmio i
energetico. ' i
Nel caso di ristrutturazione di edifici esistenti o di -
inserimento di impianto di riscaldamentec in un edificio .

sprovvisto, 1l Responsabile del Settore puo richiedere, su-
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arere della commissione edilizia, 1'adozione di misure
atte a garantire un adeguato isolamento termico.

Art.71
Isolamento_acustico

CNegli edifici di nuova costruzione € negli interventl su

elli esistentl devono essere predisposti sistemi di
igsolamento acustico in relazione alle specifiche
destinazioni d'usc degli ambienti.

La protezione acustica deve essere asgsicurata dai:

rumori di calpestio, di funzionamento di  impilanto di
apparecchi installati nel fabbricato, di traffico;

rumorio ¢ suoni provenienti da abitazioni o ambientil
contigui, da locali © spazi desinati a servizi comuni;
rumori provenienti da laboratori artigianali o industriali
dai locali commercialil, ricreativi e sportivi. L

per i1 metodi di misura ed i-criteri di valutazione, al fini
dellTisclamento acustico, devono asservarsi @ le norme
emanate con circolare 30.4.1966 n.l769 -parte 19— del
gervizio Tecnico Generale del Ministero dei Lavoril Pubblici
e in generale le normative vigenti in materia.

Per 1'attenuazione . deil rumori dell'esterno occorre
garantire che 1 serramenti e 1 cassettoni degli avvelgibili
siano a perfetta tenuta e che i wetrl abblano uno sSpessole
adeguato. _

le pareti perimetrali esterne degli alloggil devono avere in
opera, a porte e finestre chiuse, un isclamento acustico
normalizzato il cui indice di valutazione non sia inferiocre
a 30 dB. ’ ,
In zone particolarmente TUmOLOSe, 41 Responsabile del
Settore pud prescrivere isolamenti acustici normalizzatl
aventi  indici di valutazione maggiori di quellc dettato
dalle norme e tali da rutelare le esigenze della
destinazione degli edifici limitrofi.

Le pareti perimetralil interne degli alloggli devono avere in
opera, a porte e <finestre chiuse, isolamentl acustici
pormalizezati i cui indici di valutazione non siano:
inferiori ai seguenti valori: ‘ , y
pareti contigue con spazl destinati a disimpegno € alla
circolazione orizzontale e verticale 36 dB;

pareti contigue con altri alloggi 42 dB;

pareti contigue con locali destinati a pubblici esercizi o
ad attivita artigiane, commerciali, culturali, industriali,
ricreative e Sportive‘50dB..- —

Ove nei locali specificati al Terzo punto precedente &,
siano presumibili jivelli sonori superiorl ad 80 dB- il
Responsabile del Settore pud prescrivere per le loro pareti
perimetrali isolamenti acustici normalizzati avernti indici
di valutazione maggiori di quelli definiti dalle norme €
tali da tutelare le esigenze delle destinazioni degli
edifici limitrofi. ' :

e
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Gli impianti ftecnici rumorcsi, gquindi ascensori, impimn
idrici e sanitari, impianti di riscaldamento, saracinesch.
‘camere di scarico, devono esSS8re opportunamente isolatj
protetti in modo da impedire la propagazione deil suoni,
71 livello sonoro del rumore 1lmmesso nei locali ¢
soggiorno di un alleoggio, misurato in opera, COn POrte
finestre chiuse, da uno degli apparecchi o impiant
tecnologici dinstallati nell'edificio o in un edificj
limitrofo, non deve superare 30 dB. se 1l funzionamento
continuo e 35 dB se & discentinuo.

L'indice di wvalutazione del livello di pressione soOnCra
calpestio standardizzato, dedotto da misure 1in opera,
porte e finestre chiuse, non deve superare 68 dB nei local
di soggiornc degli alloggi allorche sul pavimento finit
dei locali sovrastantl venga azionato un generatore ¢
calpestic normalizzato.

Art.72

_ Requisiti illuminotecnici _
Gli edifici devono essere progettati e realizzati in mod
che 1'illuminazione dei localil sia adeguata agli Ilmpedq
visivi richiesti. 7,7illuminazione’ diurna del locali dev
essere naturale diretta, Possono tuttavia fruire d
illuminazioni diurna naturale indiretta oppure artificiale
i locali destinati a uffici, la cui estensione non consent
17adeguata illuminazione naturale dei pilani di
utilizzazione;
i  locali aperti al pubblico destinati ad attivit
commerciali, culturali e ricreative, nonché 1 pubblic
esercizi; , ‘ '
i locali destinati ad attivita che richiedono particolar
condizioni di illuminazione;
i locali destinati a servizi igienici, gli spogliatoi, ¢l
antigabinetti;
i locali non destinati alla permanenza di persone;
gli spazl di cottura;
gli spazi destinati 4] disimpegno e alla circolaziol
orizzontale e verticale. '
Le parti <trasparenti delle pareti perimetrali esterl
devono essere dimensionate & posizionate 1n modo
permetiere 1'adeguata illuminazione dei pilani
utilizzazione e, ove possibile, la “visione lontana”.
Le parti trasparenti delle pareti perimetrali degli allod
devono essere ~ dotate di dispositivi permanentil Ch
consentono la loro schermatura ed il loro oscuramento.
Le parti ‘trasparenti delle pareti perimetrali esterne
singeli locali degli alloggi, dedotte quelle poste entrd
primi 60 cm di altezza, misurate convenzionalmente”al-lcg
dei telai delle finestre, non devono avere aree inferiorl:
1/8 di guella del pianc di calpestio dei localil nedes:!
con un minimo assolute di mg 1,20, deve comungue ess8
sssicurato un valore di fattore luce diurna medio e

o
o
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jnferiore al 2%. La conservazione di - minori superfici
pud  essere autorizzata negli interventi

trasparenti
conservativi su alloggl esistenti.
Ari 73
: Izclamento dall'umidita
Gli  edifici  devono  essere opportunamente  isolati
dall'umidita del suolo e da quella derivante da agenti
atmosferici. I locali abitabili a piano terra,

indipendentemente dalla quota del pavimento rispetto al
terreno clrcostante {(a sistemazione avvenuta), devono avere
il pianc di calpestio isolato mediante solaio, mediante
intercapedine aerata o vespaio. Se i locali abltabkili socno
posti, anche parzialmente, a quota inferiore rispetto al
-terrenc - circostante, deve essers realizzata una
intercapedine aerata lungo tutto il  perimetro che
circoscrive la parte interrata. L'intercapedine deve avere
una. cunetta a quota pill bassa di quella del pizano di
calpestio dei locali abitabili e larghezza pari ad 1/3
della sua altezza.

Il sclaio di copertura dei locali, abitabili o non, deve
e€ssere Sempre posto ad un livello supericre a quello della-
falda freatica ed a quello di massima piena delle fognature
di scarico. : , ' ,
Tutte le murature devono essers isolate mediante
stratificazione impermeabili continue, wposte al di sotto
del piano di calpestio pitl basso. '

A protezione delle precipitazioni atmosferiche le terrazze,
i giardini Pensili, le coperture ©  pilane Vanno
impermeabilizzati con materiali in strati continui e devono
eSsere realizzati in modo da evitare qualsiasi ristagno di
acqua, curando in particolar modo, tutti i punti soggetti a
possibili infiltrazioni. : ,

‘Nel caso di risanamento di ristrutturazione di costruzioni
esistenti la protezione contro  l'umidita ascendente puo
Yealizzarsi con le intercapedini verticali esterni, contro
muri interni, sbarramento in spessore di . muro, iniezioni a
base di resine siliconiche, ' deumidificazione elettro-
osmotica o con l'adozicne di altre idonee tecnologie. '

: CAPO IIT
Igiene e tutela dell’ambiente

Art.74
i Salubrita del suolo ‘ _ _
E' possibile costruire su Cerreno utilizzato come deposito
o di immondizie, di letame e di altro materiale insalubre che
- abbia potuto inclinare il suole, solo dopo il completamento
&d integrale risanamento del sottosuole.
Se i1 terrenc destinato alla costruzione & umido e scggetto
all'invasione di acqua, superficiale o sotterranea,goccorre
€ffettuare preventivamente adeguati drenaggl superficiali




e/o profondi, fino alla completa bonifica del suolo o da
scttosuoclio.

Art. 75
Requisiti energetici ad ecologici degli edifici
ifici e gli impianti in essi installati devono eSSere
pProgettati, realizzati, accessoriati e condotti in modo che
o vengono - superati i consumi  energetirci nenché 14
emissioni di sostanze inquinanti consentiti dalle
specifiche leggi vigenti.

Art. 76

agricolo,

£ S5S0N0 soggette 3 brescrizioni particolari e # .
norme  relative agli altrs fabbricati destinati allsz’
residenza. @Gli edifici rurali devono essere situati sy -
terreni asciutti, che abblano le falde acquifere assai
profonde. Ove cié non sia possibile, gli interrati ed i
piani a livellp di campagna devono E3sere protetti daila
umiditd con idonei accorgimenti ed impermeabilizzazioni. In
assenza di sCantinati,  tutti i locali del riano terra
devcno essere muniti. di vespal ben ventilati, alti non meno
di cm 40.

Sono vietate le comunicazioni interne tra le stalle e le
abitazioni, anche attraverso scale e Passaggl chiusi, anche
se con infissi. ‘ ' _

Ogni edificio rurale deve essere munits di canali di gronda
¢ pluviali e deve essere circondato, ber tutte 41
Perimetro, da un marciapiede costruite g regola d'arte e
largo non meno 4i metri 1,00. ]
Le stalle devono avere ventilazione ed illuminazicne
aceguate, wuna altezza minima di metri 3,00; {1 pavimento

costruito con materiali impermezbili e munito dej necessari

pareti intonacate a cemento rivestite

‘materiale - - lavabile.

. Art . 77
Scarichi e classificazione delle acque
Le acque wvanno Classificate in: :
T acque bianche: piovane o derivanti dallo scioglimento
della neve:
acque nere: derivanti dagli scarichi degli insediamenti
civili; '
T acque trattate: pProvemienti da lavorazioni'industriali;_
Gli scarichi 4i qualsiasi tipo, diretti e indiretti, devono |
rispondere ai limiti di accettabilita previsti dalla legge -
10/5/1976, .n.319 ¢ allegati applicativi (tabella 2 e ¢}, e
Successive mnmodifiche e integrazioni. La verifica degli




scarichi deve essere effettuata immediatamente a monte dei
gnti di  immissione nel corpl e ricettori, rendendoli
qccessibill per 1l prelievo del camploni e dall'autorita
competente preposta al controllo. Tutti gll scarichi devonce
essere autorlzzati. L'autorizzazicne e rilasciata dalle
autorlita . competenti ai sensi delle Leggi 318/76, 650/79 e
successive modifiche ed integrazioni. :
per camblamenti di destinazione, ampliamenti,
ristrutturazione e ampliamenti di impianti produttivi
gsistenti, deve essere richiesta alle autoritd competenti,
tramite 1'Amministrazione Comunale, nuova autorizzazione
allo scarico. Le acque meteoriche devono essere raccolte e
smaltite a mezzo di fogna.

I nuovi condotti di scarico sono immessi nelle fognature su
autorizzazione da parte del Comune.

Le acque nere devono essere convogliate all’ innesto delle
fognature ad esse riservate. '

Le condotte e le opere d'arte delle fognature devono
essere:

impermeabili alle infiltrazioni di acqua dall’esterno ed
alla fuoriuscita di liquami;

di materiale resistente alle azioni di tipo fisico, chimico
e biclogice provocate alle acque convogliate.

Nel «caso «che 1la foghatura sia dotata -di impianto
centralizzato di depurazione, il  Comune pud vietare
l'immissione di quegli scarichi che siano giudiecati
incompatibili con i1l tipo di trattamento previsto. ILaddove
11 raccordo =alla fognatura comunale non & possibile o
questa non & stata ancora realizzata, & prescritto il
preliminare trattamento di liquidi di .rifiuto domestico ed
¢ pertanto obbligatoria la costruzione 'di  fossa di
depurazicne biologica, nella misura di una fossa per ogni -
edificio. La fossa deve essere dimensionata in rapporto al
volume abitabile ed alle caratteristiche di utilizzo
dell'edificio, secondc  parametri stabiliti da norme
specifiche e deve garantire la degradazione biologica delle
sostanze organiche. : ,
La costruzione o la modifica della fossa  deve essere
preventivamente  autorizzata dall'Amministrazione Comunale
che ne approvera il sistema costruttive, il dimensionamento
e lo smaltimente finale della fossa stessa (dispersicne nel
sottosuolo, scarico in corse d'acqua, ritenuta stagna
etc.). _ -
L'Amministrazione Comunale ha Ffacolta di controllare in
corso d'opera la- costruzione della fossa e di negare la
licenza di utilizzazione quandc non siano state rispettate
le caratteristiche e/o le modalita di esecuzicne.

CAPO IV
Sicurezza degli edifici

Art.78
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Norme generali sulla sicurezza degli edifici

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in
conformita delle vigenti norme in materia di sicurezza e
stabilita. ' ,
I lero elementi costruttivi sollecitati da azionil statiche
e dinamiche prevedibili, debbono permaners stabili. Tutte
le costruzioni ricadenti del territorico del Comune di
ortucchio ricadono 1in Zzona sismica di prima categoria e
devono, gquindi, essere progettate per sopportare le
sollecitazioni previste dalle specifiche Leggi e normative
vigenti in materia di costruzioni anti-sismiche (redazione
dei progetti con calcoli statici, relazioni di calcolo,
relazione geologica e geotecnica, depositi agli uffici del
Genio Civile di competenza, ecc. ).

7,2 esecuzione di opere di fondazioni e di cpere. inerenti 1l
sostegno del terreni, ricadenti nel comune, devono essere
eseguite nel rispettc delle norme € modalita emanate dal
D.M. 21.1.1981, pubblicato sul supplemento ordinario della

G.U. n.37 del 7.2.1981.

Gli impianti e 1 dispositivi di manovra installati
permanentemente negli edifici ed i depositi di combustibile
devono  esseare progettatl, ubicati e realizzati, nel
rispetto delle norme vigenti in modo da npon costitulre
pericolo per le Ppersone e alle cose. GLi impianti
elettrici, televisivi ed elettronici, riscaldamento,
utilizzazione del gas € antincendic devo essere eseguiti
sulla base di progetti redatti in conformita delle leggl
vigenti e/o con rilascioc di specifiche dichiarazioni &
norma di legge di tecnici installatori in cul si asseverano
le modalita di installazione degli _impianti alla regola
dell’arte, che 1 materiali utilizzatil siano di quelll in
commercio e supportati da certificazioni © marchi di
qualita ed ogni altra dichiarazione atta a dimostrare che |
1’/ impianto & stato esagito perfettamente e al tempo stésso
sicuro. - o
Gli edifici in relazione alla Gestinazione, all'altezza ed .
alle Vcaratteristiche delle strutture portanti, devono |
essere progettati e realizzati in modo da_salvaguardareﬂ.
dai periceli dlincendic, 1'incolumita degli occupanti,
compresi giil ammalati, gli immobili ed 1 scccorritoriy o
nonché gli animali. ' i
T materiali da costruzione non devono emettere, in caso di
incendio, fumi e gas tossici in quantita tale da costituire ..
pericolo per gli occupanti, anche circostanti. _ i
T locali abitabili degli edifici, eccettuati quelll apertl
al pubblico per'destinazioni particolari, devono avere ub
adeguato numero di serramenti esterni dotati di una o pi¥
parti apribili, che permettano 1"evacuazione dall'interno.
non intralcino le operazioni di soccorso. _ o
ber i locali aperti al pubblico  con destinazionl

particolari (sale da ballo, discoteche, clnema, sale per




conferenze, sale per panchetti, distributori o magazzini di
stoccagglo di carburante in genere, ecC., )
si devono seguire ftutte le normative e Leggi vigenti in
materia di sicureziza; pertanto la concessione O la
sutorizzazione per la realizzazione delle opere verra
rilasciata dal Cecmune 4i Ortucchio solo dopo iz previa
autorizzazione preventiva del progetto da parte
dell’ufficio provinciale dell’Aquila del Vigili del Fuoco.

Le superfici vetrate non devono poter costituire pericolo

per le perscne.
T parapetti del balconi e delle

sfondabili ed attraversabill per urb
di 90 cm di altezza dal pilano

finestre non devono essere
to accidentale, non al
finito e 1le

di sotto

eventuall fioriere sncorate in mode da non permettere la

possibilita di caduta delle stesse O del -terriccio
1/ acqua di uscita di . innaffiamento

all”internoc e
correttamente CoO

& animalil sottostanti.
destinatil alla circolazione arizzontale €

Gli  spazi.
verticale, interni ed esterni, non devono avere sporti
insidiosi, superfici di calpestio sdrucciclevoli,

illuminazione insufficiente. L'illuminazione artificiale di
emergenza dei locali aperti al pubblico e dei passaggl deve
essere assicurata anche durante le interruzioni
delltenergia elettrica della rete. i,tilluminazione del
locali destinati alla circolazione @ aglt accessi delle
persone,: ed, 1n generale, degli spazl comuni, interni ed
esterni . degli edifici, deve essere assicurata anche di
notte. Le coperture nOn orizzontali degli edifici deveono
essere dotate di dispositivi, opportﬁnamenté posizionati,
per 1'apncoraggio delle cinture di sicurezza degli addetti

alla loro manutenzione.

nvegliata 1n modo da non cadere su persone

Art.79.
+ la realizzazlone degli impi
e di protezione

Sia negli edifici di nuova costruzione O in quelli di gia
esistenti, la realizzazlione degli impianti celettrici e di
protezione deve avvenire sotto la stretta osservanza della
Legge 05.03.1990 n. 46, Legge 01.03.1968 n.185, norme CEI e
tutte le successive modifiche ed integrazioni alle leggi,
decreti e norme in materia. Comundgue tutti gli edifici
devono essere realizzati con implanti elettricl canalizzati
{con tubi a norma) O sottotraccia o & vista e devono essers
inseriti adeguatil differenziall salvavita e impianto di
terra con RUMEero adequatl di dispersori.

lLa presentazione dei progettl dell’ impianto elettrico ©
deile relative dichiarazioni di conformita & definita dalle

norme in materia.

Prescrizionl pe anti elettrici

Art.80




Prescrizioni per la rezlizzazions degli impianti di difesz
' dzi fulmini _

Ci s1 deve attenere z tutti 1 decreti, leggl, norme vigenti

che obbliganc la realizzazione degii implanti contro le

scariche atmosferiche.

Art.81 |

Prescrizioni -antincendio
A1l fin della prevenzione degli incendi, nei fabbricati
devono essere rispetitate, a seconda delle caratteristiche
dell'edificic stesso, le condizioni di seguito riportate
oltre a quanto eventuazimente previsto da leggi in materia:
i wvani delle scale e degli ascensori, nonché i relativi
accessli e disimpegni, non devono essere 1in comunicazione
diretta con i magazzini, depositi, negoczl, laboratori;
struttura portante deslla scala e del pianerotteli deve
essere in cemento armato o in materiale con analoghe
caratteristiche di resistenza termica;
ognl scala pud servire fino ad un massimo di 600 mg di
superticie utile per pianoc:
le pareti deil vani scala e del vani ascensorl devono averes
uno spesscre minime di due teste se in muratura di mattoni
pieni e di cm 15 se in cemento armato;
i solail e le coperture sopra i1 autorimesse, locall caldaie,
magazzini di deposito di materiali combustibili devono
essere in cemento armato, ¢ se in materiale laterizio, con
protezione costituita da una soletta in cemento armato di
almenc 4 cm di spessore;
in tutti gli edifici sono Vletate le pareti divisorie in
materiale infiammabile. Sonc consentite le paretl mobili
prefabbricate con materiszli ignifughi.
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TITOLO VI
NORME PER IL DECORO DEGLT EDIFICI

CAPOQ I
- Sistemazione e manutenzione degli edifici

Art .82
Decorc degli edifici
Le fronti degli edifici che prospettanc su vie e spazi
pubblici e su vie private o che sono comungue da gquesti
visibili devono soddisfare le esigenze di decoro urbanc con
particolare riguardo per le norme del presente titolo.

Art. 83 ,

Intonacatura e tinteggiztura degli edifici
I muri di nuova costruzione o rinnovati, visibili da spazi
pubblici o da vie private,_debbono essere sempre finiti,
prima del rilascio del certificato d'usc, secondo le
indicazioni derivanti dal brogetto approvato. Negli edifici
appartenenti a pil proprietari, la tinta delle facciate, le
cornici e le fasce debbono Sequire un partito

architettonico unitaric e non le singole proprieta.

Art. 84 .

Manutenzione dei prospetti e decoro dei frontespizi
Ogni propriestario ha l'obbligo di mantenere il proprio
edificio e tutte 1le sue parti in stato di normale
conservazicne, non solo per quanto attiens la sicurezza ma
-anche per cid che concerne l'estetica,” i1 decoro, l'igiene.
Il preoprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori di
rimozione, di ripristino, di intonacatura e di-
tinteggiatura delie. facciate delle case, deteriorate dal

© Tempo e dalle intemperie.

Se le- condizioni delle facciate, wvisibili in tutto o in
parte da spazi pubblici, sono tanto indecorose da deturpare
" 1l'ambiente, il Responsabile del Settore, a suo
insindacabile giudizio, sentita la commissione edilizia, ha
facolta di ordinare .al proprietario 1 necessari lavori di
- ripristino, fissando un T congrio tempo, trascorso
- lnutilmente il quale pud far eseguire d’'ufficio i necessari
~lavori, recuperando la somma nei modi previsti dalla legge.
~E" fatto diviete, per ragioni 'di decoro dell’edificio,

. stendere panni sulla facciata principale dell’ immobile.

Art .85
_ Pitture figurative sulle faccizte _
Chi intende esequire sulle facciate della casa pitture
figurative di qualunque genere o restaurare quelle
_esistenti, deve chiedere all’Amministrazione Comunale
apposita autorizzazione sottoponendo i relativi disegni.
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TITOLO VII _
NORME PER L/AMBIENTE E L’ARREDO URBANG

CAPO T
Arrede Urbano

Art._86 .

Antenne radiotelevisive o di telecomunicazione
Nelle nuove costruzioni, nei restauri, nelle
ristrutturazioni e negli interventi di manutenzione
straordinaria degli edifici, con piltl di una unirs
immobiliare o nei guali comunque possono essare installatq
pil apparecchi radiotelevisivi, necessitanti di antenna, @
obbligatoria lz posa in cpera di unica antenna. '
Le antenne devono essere collocate ed ancorate in modo tale
da presentare idonea sicurezza nei confronti delle azioni
atmosferiche prevedibili nella zona.
Per ¢gli implanti ricetrasmittenti devono essere csservate
le procedure autorizzanti in materiz.
Per Iinstallazioni esterne relative a tali impianti di
telecomunicazione dave essere richiesta = specifica
autorizzazione del Responsabile del Settore. Ia domanda di
autorizzazicne va centrofirmata anche dal soggetto avente
titolo ad ottenere la concessicne edilizia per 1'immobile.
sul quale viene installata 1'antennz per 1l'impiante
trasmittente.
Le discese delle antenne mediante cavi volanti socno
vietate. ‘
I cavi deveno: : )
essere disposti preferibilmente nelle reti inferne delle
costruzioni;
Se collocati all'esterno, essere sistemati in appositi
incassi ed opportunamente rivestiti; o
se la soluzione dell'incasso non @ praticabile in casi di
interventi sul patrimonio edilizio esistente, i cavi devono
essere cpportunamente protetti e saldamente ancorati nella
struttura muraria. .
Negli edifici sulla cui Copertura siano installate pin di
due -antenne radic televisive, 1 proprietari devono
provvedere a sostituirle mediante un'unica antenna
centraiizzata, entro il termine di un anno dall'’entrata in
vigore delle presenti norme.

- ‘Art. 87
Chioschi, cabine, pensiline, segnaletica
I chioschi, le cabine telefoniche, le pensiline di riparo
per le fermate di servizi di trasporto pubblico, "anche se
di tipo precario e provvisorio, devono armenizzarsi con -
l7ambiente e corrispondere ad un progetto organico di.
arredo. ' . : :

1
L
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Apposizione di indicatori ed altri apparecchi
L'Amministrazione Comunale pud, per ragioni di pubblico
interesse e previo avviso alla proprieta, zpplicare (o fare
applicare} sul fronte delle costruzioni:
le targhe contenenti le indicazioni del nomi assegnati alle
aree pubbliche; :

1 cartelli per segnalazioni stradali;

le piastrine e 1 caplsaldi per indicazionili altimetriche, di
tracciamenti, di idranti,. etc.;

le mensole, 1 ganci, le conduttore per pubblica
illuminazione e per 1 servizi di traspeorto pubblico,
tranviari e filoviaria; '

i cartelli indicatori dei pubblici servizi di trasporto e
di pronto soccorso e delle farmacie; -

i cartelli segnalatori dei servizi statali di PpP.TT.,
Teléfoni, Monopolio e simili;

glivorologi elettrici;

i sostegni per i fili conduttori elettrici;

gliavvisatori elettrici stradali con 1 loro accessori e
ogni altre¢ elemento indispensabile all'organizzazione degli
spazi pubblici; le targhe e gli apparecchi relativi ai

pubblici servizi. : _ o
La targhe' delle vie, le piastrine, 1 capisaldi, gli
avvisatori,: 'gli . orologi elettrici ed i cartelli sopra
indicati non devono in alcun modo essere sobtratti alla
pubbllca v1sta

G1li apparecchl elencatl nel presente’ articole non devono
costituire barriera wvisiva di disturbeo del traffico o
essere pericolosa per il pedone. .

Il proprletarlo, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella
parte.di. un fabbricato alla quale sia apposto uno degli
apparecchl o indicatori di cui ai commi precedenti, deve
darne ‘avviso agli Enti interessati, che prescrivono nel pil

breve tempo possibile le tutele del caso. ‘
La manutenzione degli oggetti, elencati mnel presente
articoloc nonché delle parti di facciata da essi -
direttamente 1nteressate, e a carico degli enti o privati
installatori.

Gli indicatori e gli apparecchl di cul al presente articolo
posscno essere applicati sul fronte di costruzioni soggette
a . tutela soltanto <qualora - non esistano ragionevoli
alternative e con le attenzioni rese necessarie dalle
caratteristiche delle costruzicni stesse e dell'ambiente.

Art .89
Numerc civico degli edifici .
L'Amministrazione Comunale assegna il numero civico e i
relativi subalterni da apporsi a spese del proprietario. Le
eventuali - variazioni della numerazione c¢ivica, previa
notifica all'interessato, sono attuate a spese dello
stesso. Il numero civico deve essere ccllocatoc a fianco
della porta d'ingresso, a destra di chi la guarda dallo




spazio pubblico, a un’altezza variabile da due metri a tre
metri e deve essere mantenuto nella medesima posizione a
cura del proprietario. In casa di demolizione
dell'edificio, di soppressione di porte esterne di accesso
pedeonale, di sostituzicone con numeri - lumincsi o @ di
variazicone della numerazione civica, il  proprietario
restituisce all'Amministrazione, nel termine di quindici
giorni, gli indicatori assegnatigli.

In lucgo del numero clvice, come sopra assegnato, & ammessa
a cura e spese della proprieta, 1l'apposizione di indicatore
in tutto conforme, ma luminose nelle ore notturne. il
relativo impiante di illuminazione e le condutture devono
essere applicate in modo non visibile dalla strada.

Art .50
Eiementi aggettanti e tende mobili

Per non intralciare la mobilita pedonale e veilcclare, le
fronti degli edifici, prospettanti su pubblici passaggi o
su. spazi di uso comune di pubblico ftransito (anche se di
proprieta privata) non devonc avere aggetti maggiori di cm
10 al di sotto della quota di metri 3,50 misurata dal piano
di calpestio del pubblico passaggic. La limitazione vwva
applicata anche zlle parti mobili degli infissi. Nel caso
di infissi postl a quota inferiore a metri 3,50 da aprirsi
verse l'esterno, gli stessi devono essere opportunamente
arretrati. Gl1i indicétori e le insegne pubblicitarie sono
soggetti ad autorizzazione, rilasciata nel rispetteo del
decorc urbanc e sempreché non intraicino la mobilita
pedonale e veicolare. g
_Per l'apposizione di insegne pubblicitg;l@_;gggg_ig%éfiéﬁe;
fuori dei centri abitati, oltre allTautorizzazione comunale
& necessaria quella -dell’ente gestore della strada. [
Cartelli—e 1€ iTsegis devonoessere Tollotari nel rispetto
délleHotme del Codice della Stradar T bBalooni apsrti e
<hitvgi7 Ie pensiliné & 1 cornicioni devono essere posti ad
un'altezza minima di metri 3,50 dal piano del marciapiede
rialzato. Nel caso non esista marciapiede i balconi aperti
e chiusi, .le pensiline e 1 cornicioni devono stare ad
un'altezza tale del pianc visibile da non ostacolare il
traffico e determinare situazioni di pericole, con un
minime di metri 4,50 dal pianc stradale o dal percorso
pedonale per una sporgenza massima di metri 1.00. Scno
fatti salvi i balconi aperti e chiusi, le pensiline e 1.
cernicioni degli edifici esistenti regolarmente costruiti o
condonati. ' .

I balconi aDertl e chiusl, le pensiline e 1 cornicioni non
possono mail sporgere sul suolo pubblico coltre a metri 1,20
e comundgue  non possone superare la larghezza del
marciapliede rialzato, ove esistente. La collocazione di
tende mobili aggettanti & soggetta ad autorizzazione. Non
sonc ammesse tende aggettanti se non vi e marciapiede., Le

tende, le eventuali loro appendici ed elementl mﬁccan1c1
T e T S S




.aon ossono essere posti ad un al;gzgg_mg§;h_giano di
marciapiede inferiofe a metri ZAcI

"Ta proiezione orizzontale dell’aggetto della tenda deve
comungue cadere interamente al marciapiede ad una distanza
non minore di 50 cm dal bordo dello stesso. Nel caso in cul
© sul fronte di un edificic vi siano pill esercizi commerciali
che intendano apporre tende esterne i1l Comune pud
. richiedere 1'unificazione della forma, della dimensione e

. del posizionamento delle medesime.

Art.51
Mobilita pedonale (marciapiedl, porticati e percorsi
. pedonali)

L'Amministrazione Comunale provvede a  sistemare 1
marciapiedi e in genere tutti i percorsi pedonali pubblici,
posti in fregio a spazi comunali. I proprietari devonce
sostenere  le spese di prima sistemazione e relative
pavimentazioni di marciapiedl fronteggianti le rispettive
proprieta. La gquota imputata per le parti di essi, in
fregio & spazli o costruzieni, attraverso i guali sono
accessibili immobili interni, €& a carico di tutti 1
proprietari.

I marcxapledl, i porticati ed in genere tuttl gli spazi di
passaggio pubblico pedonale devono essere lastricati con
materiale antisdrucciolevole. '
Nel casc . che gli spazi di passaggloc prospettino su. aree

sottostanti ad un livello superiore a cm 30, & prescritta
dotazione’ di parapetto di altri tipi di protezione.
Nel caso di marciapiedi scopraelevati-pid di cm 2,5 dal
piano stradale devono essere predisposte adeguate rampe di
raccordo per agevolare 1l'eliminazicne delle c051ddette
barriere architettoniche.

I marciapiedi lungo ‘le strade dei nuovi insediamentl non
devono avere larghezza inferiore a metri 1,50.

La larghezza minima dei percorsi pedconalli pud essere
ridorta a metri 1,20 solo nel caso di accessi a edifici
privati, a carattere residenziale :

Capo 11
2Ambiente

Art 62
Valutazione di impzatto amblentale
I progetti pubblici e privati inclusi nell'allegato I1 zila
direttiva 85/337/CEE, ai sensi dell'art. 40, comma-l, della
,.146194, devono essere sottopesti a valutazione di impatto
ambientale (V.I.A.) con le procedure indicate nell'atto di
indirizzo e coordinamento di cui al D.P. IL 12 aprile 1996
nel testo vigente. '




TITOLO VIII .
NORME TRANSITORIE E FINALT

CAPO I

ATt.93
Adeguamento degli edifici non regolamentari

Gli edifici esistenti non conformi alle prescrizioni de
presente regolamento sono tenuti ad adeguarsi in casc 4
ricostruzione o} ristrutturazione. Entro due ann:
dall’entrata in vigere del presente regolamento gl:
interessati devono provvedere alla posa in opera delle
grondaie e dei pluviali nelle case che sorgenc in margine :
spazi pubblici e che siano ancora - Sprovviste;
all'allacciamento dei pluviali alla fognatura ove questa
esiste; all'intonacatura e tinteggiatura delle case che ne -
abkiano obbligo.
Entro tre annli dall'entrata in vigore -del ©presente
Regolamento Edilizlic debbono essere eliminati: 1 gabinetti
interni comunicanti con localli zabitabill e sprovvisti di
finestra adeguata, salve <che non si ottemperine alle
disposizioni dell'art.18 della L.166/1975;
i gabinetti accessibili dal wvano scala, sprovvisti di
antigabinetto;
1 gabinetti comuni a pil appartamenti;
1 gabinetti esterni o pensili con accesso all'esterno; .
i gabinettl con tubazioni di scarico wvisibili da spazi
pubblici.
In caso d‘lnademplenza l'Amministrazione interviene secondo
le leggil in
vigore.

Azt G4
Regolarizzazione dei depositi all'aperto

Entro un anno dall'entrata in vigore del presente
regolamento tutti 1 depositi temporanel all'aperto di
materiali manufatti, rottami ed auvtomezzi in demolizione
nonche 1 depositi o parcheggl di roulottes, campers, case
mobili, prefabbricati {(baracche o bhox}), containers e simili
debbono essere rimossi; 1/interessato ha 1'obbligo di
ripristinare la situazione deil luoghi e comungue di dare
una decorcsa sistemazione all'area liberata dal depositoe.
Nel caso di depositi permanenti, entro il periodo di cui
scpra, gli interessati debbono lnoltrare regolarée domanda
di concessicne.

In casc di inadempienza, allo scadere del termine, il
deposito verra considerato ad ogni effetto un intervento:
abusive. Nél caso in cui il deposito permanente, o perchép
ricade in zona di valore ambientale o per -~ altri.
insindacabili motivi, non devesse essere consentito, lo:
stesso dovra essere rimossc entro un anno dalla @ata:delf




2 concessione o dell'apposita ingiunzione da

diniego dell
parte del Responsabile del Settore.

Art.95
_ Documentazione informatizzata
Tn funzione alla informatizzazione degli Uffici e degll
archivi, decorsi mesi ‘18 dalla entrata in vigore del
presente Regolamento, gli elaborati tecnici, sia grafici
che di testo, dovranno e&s5sere presentati anche su supporto
magnetico con files grafici in formato DXEF © DWG e files

testo in formato TXT o DOC.

Art. 86
Targhe e insegne
In attesa della approvazione del pianoc per giil impianti
pubblicitari, l'apposizione di targhe murali, non luminose,
in edifici non vincolati ai sensi della 1,.1497/39 =
1,.1089/39, & soggetta a semplice comunicazione corredata da

planimetria catastale e documentazione fotografica

delltimmebile.




TITOLO I

NORME GENERALT
CAPO I

Norme Preliminari

Art.1 - Regolamento Edilizio contenuti generali. )
ATt.2 - Riferimento alle disposizioni legislative genarali .

CAPO IIT
Commissione Edilizia — Uzbanistica Comunale {CEUC)
Art.3 - Riferimento alle disposizioni legislative regionali.
Art.4 - Asseverarions dei progettl per la richiesta di Concessione ediliziaz da
parte dei tecnieci redattori. . : -
ATEL.5 - Ambiti e competenze della Commissione ediiizia — urbanistica comunale.
ATE. 6 - Composizions della Commissione edilizia - urbanistica comunale.
Art.7 - Funzionamento della Commissione edilizia -~ urkanistica comunale

CAPC IIT
Tipologia degli intervanti

Art.® - Manutenzicne ordinaria.

Art.8 - Manutenzione straordinaria.

Axrt.10 - Restauro scientificeo.

Art.11 — Risanamento conservative.

Art.12 - Ripristine tipologico. .

Art.13 -~ Risanamento lgienico edilizio.

Art.i4 Ristrutturaziens edilizia,

Art.13 Ristrutturazione urbanistica.

Art. 158 Interventi di nuowva costruzione.

Art .17 Interventi relativi ad ares aperte.

Art.18 Interventi oi demclizione e di demolizione con ricostruzione.

Arct 18 Interventi di modifica di destinaziona d‘usg.

Art.20 Interventi di edilizis sperimentale.

Art.z1 Intereventi diversi o Per opere mlnori.

‘CATO IV

Opere soggette ad autorizzaricne o concessione
Art 22 - Opere ed attiviti soggette a concessione edilizia.
Art.23 - Opere ed attivita Foggetie ad autorizzaziope.
ATt.24 - Opere ed attivits soggette a concessione o autorizzazione.
Art.25 ~ Interventi seggetti a denuncia si inizio attivita. ‘
Art.26 — Lavori esSequibili d‘urgenza.
ATE.27 ~ Manufatrei Provvisori .
AxET2B = Rilevamento del patrimonio edilie.

TITOLO IT
NORME DI PROCEDURA

CATO T

Aspetti generali
Art.23 - Dichiarazione urbanistica.
Art.30 - Disposizioni in materia di rijascio di dichiarazioni, acguisizione di
di documentazione, ecc. .
Art.31 - Immobilj ed aree sottoposti a vincole.

CAPO IT
Cave e torbiere .
Art. 3z - Autorizzazione all’esereizio di aftivité estrattive in cave e torbiere.

CA®0 I1I7T. o

Concessione o autorizzazione edilizia
Art.33 - 711 Progetto preliminare.
Art.34 - Opere Pubbliche.




Art, 35

CAPOQ IV

TITOLO IIX

CAPO I

CAPO II

TITOLO IV

CAFO I

Clzssificazicne dei piani e dei

Domanda di concessione e di auterizzazione.

Art.38 - Deocumentazions a correde dalle domande.

Art.37 — Istruttoria dei progetti e documentazionsz integrativa.
" Art.38 - Diniego delle domande.

Art._38 - Rilascio della autorizzazjone o Concessione edilizia.
Art.40 - Controlle partecipative.

Art.41 - Intervento sostitutive per mancato rilascic della concessione.
Art.42 ~ Concessione ediliria in deroga.

Art. 43 - Variante al progetto.

Art.44 ~ Validita della concessione.

Art.45 - Lottizzazioni. )

Art.48 - Proposta di convenzione.

Esecuzione, contrelle ed usoe delle operes
art.47 — Inizic dei lavori.
Art.48 — Ultimazione dei lavori.
Art.49 - Ordine di cantiere. -
Art_30 — Occupazione temporansa e mancmissione del suolc pubblico.
Art.51 - Visite di controlle termini e modalita.
Art.52 - Norme particolari per i cantieri edilizi.
Art.53 - Vigilanza sulle costruzioni: competenza ed attribuzioni.
Art.54 - Licenza d’uso (abitabilitd ¢ agibiliti
ATt.55 - Manutenzionz e revisions periodica delle costruzioni.

PARAMETRI EDILIZI E DEFINIZIONI DIVERSE

Parametri edilizi
Art.56 - Definizione dei parametri edilizi.

locald

Art.57 - Piani interrati.

Art.528 -~ Piani seminterrati.

Art.5% —~ Uso deil locali.

Art.60 - Piani sottotetto.

Art.61 - Piani terra o interpiani.

Art.62 - classificazicne locall. -

NORME MORFOLOGICHE

Viabilita, recinzioni e parcheggi-
Art.63 - Passi carrai e uscite dalle autorimesse.
Art.64 ~ Recinzioni e cancelli.
Art. 85 - Parcheggi.

CAPO IT

Eliminazione delle barriere architettoniche
Art.66 - Accesso e fruibilitd delle costruzioni da parte di perscne portatori
Handicaps: lueghi da sottoporre a particolare disciplina.

di

TITOLO V
NORME TECNOLOGICHE

CAPC I
Requisiti generali . )

Art. 67 -~ Requisiti relativi alla purezza dellfaria.

Art.68 - Requisiti relativi ai servizi tecnologici.

ATE.69 ~ Regquisiti relativi zlla fruibiliti degli alloggi.

i




CAPC IT
Norme particeclari di igiene ediliza
Art.70 - Isolamento termico.
Art.71 - Isclamento acustico.
ATE. 72 - Requisiti illuminotecnica.
.73 — Isclamento dall’umidita.

CAPO TII

Igiene & tutela dell’ambients
Art.74 - Salubrita del sucloe.
Ark. 75 - Requisiti energetici ed ecologici degli edifici.
Art.76 — Costruzioni rurali. -
Art.77 - Scarichi e classificaricne delle acgue.

CarO IV
Sicurezza degli edifiei
Art.78 ~ Norme generali sulla sicurezza degli edifici.
Art.79 - Prescrizicne per la realizzazicne degli impianti elettrici e di

protezione. .
Art.80 ~ Prescrizieone per la realizzazione degli impianti di difasa dai fulmini.

Art.81 — Protezioni antincendio.

TITOLO VI
NORME PER IL DECORO DEGLT EDIFICT

CAFPO I
Sistemazione e manutenzione degli edifici
: Art.82 -~ Decore degli edifici.
Art.83 - Intonacaturz e tinteggiatura degli edifici.
Art.84 - Manutenzicne dei prospetti e decoro dei frontespizi.
Art.8S - Pitture figurative sulle Facciate.

TITOLO VII e e
NORME PER L’AMBIENTE'E;L‘ARREDO.URBANGf-:
CAPO I
Arrede urbane .-l U A R AR
Art.g6 - Antenna'radioteléviéive_o-di,telébomunicazicne.'__f
ATE.87 = Chieschi, cabina, pénéiliqghlségualetiche._
Art.88 - Appesizione~di-indiedtsri ed 'a1tri apparecchi.
Art.82 - Numero civicé'degli_édifici.;}
Art.50 - Elementi'aggettanti e tende mobili. ,
Art.g8l — Mobiliti pedcnalé”(ma:ciapiedi, porticati, e percorsi pedonali).

CAPQ IT

Ambiente B R UEA RPN
Art. 52 Valutazione di impatfo ambientale.

TITOLO VIII U
NORME TRANSITORIE E FINALT

Caro I
Art.33 - Adeguamento DEGSLI edifici non regolamentari,
Axt.94 -~ Regolarizzaziune dei depositi all’aperto.
Art.85 —~ Documentazione informatizzata.
Art.86 -~ Targhe ed insegne,
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dagli Uffici, ove esistente. Per tutti gli interventi deve
pgsere prevista la sequente documentazione:

_ Domanda per eseguire i lavori .
titole di proprieta dell'immobile o atto equivalente
per tutti gli snterventi che comportino trasformazioni
dei suoli (nuove costruzioni); dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta resa al sensi delle
leggi vigenti ed in forma penalmente rilevante da cui
si evinca 1'inesistenza di eventuali vincoli di usi
civici e/o demaniali; ‘

- copia stralcio dello strumento urbanistico generale o©
attuativo, se esistente, con l'esatta ubicazione
dell'area oggetto dell'intervento;

- copia stralcio di mappa catastale aggiornata in cui
sianc evidenziati, oltre all'area di intervento, 1
vincoli di qualsiasi natura, statale, regionale o di

altre amministrazioni, interessanti l'intervento
stesso; .
%, - riferimenti a precedenti autorizzazioni, licenze,

/ Concessioni, richieste di condono, &CC.;

. documentazione fotografica significativa a colori dei

luoghi di intervento e delle loro adiacenze nello

stato attuale (formato minimo 10x13)};

- progetti, ove previsti da legge, esecutivi degli
impianti da presentare e inoltr
e i tempi stabiliti dalle vigenti leggi regionali e
nazionalil;

- dettagliata relazione tecnica;

- dichiarazione del progettista che asseveri la
rispondenza e la conformita delle opere in progetto
alle prescrizioni degli strumenti urbanistici wvigenti
e adottati, alle norme di ilgiene e sicurezza nonché
alle prescrizioni  del codice della strada, ove
necessario, e 1'assenza di vincoll ad eccezione di

quello sismico;
- dichiarazione di assunzione di responsabilita

classificazione delle opere da eseguire al sensi delle
‘disposizioni del presente regolamento; 3

- gli elaborati grafici, ove richiesti per 1 singoli
1pterventi devono essere debitamente gquotati e
riportanti le destinazioni d'uso dei singoli locali.

b a 36.1 - ;ntervenpi dilmanutenzione straor@ina;ia .
APt ngnda di autorizzazione, o 1la Denuncla di Inizio
lVlta,'deve essere corredata dai seguenti documenti:

~ planimetria generale in scala 1:2.000 o 1:1.000,

intesg} ad individuare la localizzazione
dell'intervento; . S

progetto in scala 1:100 delle opere da eseguire, ove
‘Tecessario, con eventuali dettagli in scala maggiore

v
i
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are seccondo le modalita

personale da parte del tecnico progettista, circa la .




differenziando le strutture esistenti da mantenere,
quelle da demolire e quelle di nuova costruzione;
eventuale schema degli impianti tecnologici ove
previsto per legge;

36.2 - Interventi di restauro, risanamento conservativo,

ripristino tipolegico

La domanda di concessione edilizia deve essere corredata
dai seguenti documenti:

La

copia stralcio dello strumento urbanistico generale e
dello strumento urbanistico attuativo se esistente,
con l'ubicazione dell'area oggettc dell'intervento,
della conformazione planimetrica del progetto (con
aggiornamentoc dellc stato di fatto) e della zona
circostante per un raggio di almeno 200 metri;

una. o pih planimetrie generali in scala 1:500 o
1:1.000, intese. a rappresentare esaurientemente la
collocazione dell'intervento nel propric contesto
urbano e territoriale; C
rilievo cronologico e critico dello stato di fatto,
con l'indicazione delle eventuali stratificazionl e
aggiunte utilitarie. Il rilieve deve comprendere
planimetrie, prospetti esterni ed eventualmente
interni, piante e sezioni (in scala 1:50) relativi a
tutti i piani, anche non abitabili, alle coperture e
volumi tecnici nonché indicazioni sulle finiture
(pavimenti, rivestimenti, infissi, ete.):

ampio repertorio di ogni elemento, naturalisticamente,
storicamente e artisticamente significativeo, relativo
allo spazio interno e esterno con allegati grafici (in
scala 1:20);

documentazione relativa alle caratteristiche e alla
destinazione d'uso della costruzicne nel tempo, anche
con note storiche critiche eventuaimente estratte da
studi scientifici a da fonti d'archivio e
bibliografiche;

progetto di restaurc con piante, prospetti e sezioni
(in scala 1:50 e con necessari -dettagli in scala
maggiore}, corredati da ampia descrizione - del
materiale da impiegare; ;//ﬁ)
eventuale schema degli impianti tecno(‘fbgit
necessario, degli interventi strutturali;®
ogni ulteriore elaborato e/o documentazione richiesta
dalle leggi e/o strumenti urbanistici vigenti.

i e se

36.3 - Interventi di risanamento igienico-edilizio
domanda di concessione deve essere corredata dail

segquenti documenti:

una o pit planimetrie generali in scala 1:500 o
1:1.000, intese a rappresentare esaurientemente la
collocazione dell'intervente nel proprio contesto
urbanoc e territoriale nonché il rapporto di

20




